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REDEGYJRELSE

LOKALPLANENS OMRADE OG FORMAL

Lokalplanen omfatter et ca. 82.000 m? stort omr&de, del af matr.nr. 9 a Skarpinge by,
Havnelev, som er beliggende i den nordlige del af Redvig, og som afgreenses mod
vest af Lokalplan nr. 93 og selve Thorsgaards bygningsparcel, mod nord af landzone,
mod gst og syd af jernbanen og landzone (udlagt byudviklingsomrade).

Arealet er beliggende i omrade 2 B6 i Stevns Kommuneplan 2006-2018.
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Formalet med lokalplanen er at realisere en udstykning til boligformal, hvor der kan
opfares et varieret boligbyggeri samt at sikre, at bebyggelsen fremtraeder harmonisk
bade indbyrdes og i forhold til omgivelserne.

LOKALPLANENS INDHOLD

Det er kommunalbestyrelsens hensigt at fremme dannelsen af et godt boligmiljg. Bo-
ligomradet omfatter boliger i en mere traditionel udstykning og boliger i teet-lav be-
byggelse.

Boligomradet trafikbetjenes af stamvej fra Vemmetoftevej (via Lokalplan nr. 62 og
93). Fra stamvejen udgar boligveje.

Lokalplanen inddeler omradet i 4 delomrader:

A. Omrade for teet-lav bebyggelse i form af dobbelthuse i én etage og aben-lav
bebyggelse i form af parcelhusbebyggelse i én etage.
B. Omrade for parcelhushbebyggelse i én etage.
C. Omrade for parcelhusbebyggelse i 1% etage.
3
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D. Omrade til offentlige formal, daginstitution m.v.

BESKRIVELSE

1. Omradets graenser
Arealet afslutter et planlagt samlet udbygningsomrade mod nordgst.
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2. Landskabelige traek

Omradet er forholdsvis fladt dog med en svag stigning mod nord. Pa nedenstaende
helhedsplan for det samlede, planlagte byudviklingsomrade ses, hvordan der i bebyg-
gelsesplanen er taget hensyn til landskabet (hgjdekurver er indtegnet).

3. Vejfaringer
Boligomradet trafikbetjenes af stamvej fra Vemmetoftevej (via Lokalplan nr. 62 og
93). Fra stamvejen udgar boligveje.

Vejene skal udformes for max. karselshastighed pa 40 km/t, reguleret ved rumlefelter
eller karebaneindsnavringer, idet de udformes saledes, at faerdselsloven 8§40 kan
bringes i anvendelse.

Boligvejene kan senere omdannes til opholds- og legeomrader, safremt dette sker ef-
ter en af grundejerne udarbejdet samlet plan, der godkendes af Kommunalbestyrel-
sen.

Udformningen af vejene som opholds- og legeomrader kan ogsa ske ved byggemod-
ningen, inden overdragelsen af vejanlaegget til grundejerne.

Safremt dette sker, skal al feerdsel ske pa de gaendes betingelser, da kgrende og ga-
ende feerdes i samme areal. Kgrselshastigheden skal begraenses til max. 15 km/t og
karslen afpasses helt til de aktiviteter, der foregar. Deempning af hastighed skal ske
ved karebaneindsnavringer og rumlefelter.

Vejprofiler skal udformes med steerkt hensyn til handicappede.

Der er via en rundkarsel forberedt anleeg af en adgangsvej mod sydgst til Rgdvigvej.

Vejsystemet afsluttes med en slags torveplads i det nordgstlige hjgrne af lokalplan-
omradet

Vejprofilerne udformes saledes (Kortbilag 2):

Stamveje: 6 m bred asfaltkgrebane med 2 m fortov pa begge sider. Parkering tillades
ikke.

Boligveje: 5 m bred asfaltkerebane med 1,5 m greaesrabatter pa begge sider.

4. Stifaringer
Der etableres interne stiforlgb, der anknyttes til granne omrader og til stierne i det gv-
rige omrade.
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b. Bebyggelsesformer

Omrade A er som anfart teet-lav bebyggelse i én etage som dobbelthuse eller aben-lav
bebyggelse som parcelhuse.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 henholdsvis 25.

Taghaldning 15-30°.

Der skal etableres 2 P-pladser pr. bolig pa egen grund.

Omrade B bebygges med parcelhuse i én etage.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25.
Taghaldning 15-30°.

Der skal etableres 2 P-pladser pr. bolig pa egen grund.

Omrade C skal bebygges med parcelhuse i 1% etage.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25.
Taghaeldning 45-55°.

Der skal etableres 2 P-pladser pr. bolig pa egen grund.

Omrade D hvor en evt. daginstitution skal opfares med maks. én etage. Institutionens

udendgrs opholdsarealer skal placeres mod syd af hensyn til de na&ermeste naboer.
Nermere udformning fastleegges i en sarlig lokalplan for institutionen.

6. Ubebyggede arealer
Hegn om de enkelte grunde skal udfgres som levende hegn.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Regionplan

Storstrams Amts Regionplan 2005-2017 danner rammerne for kommuneplanlegnin-
gen i Stevns Kommune.

Lokalplanen er i overensstemmelse med regionplanen.

Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet er beliggende i kystnaerhedszonen. Realisering af lokalplanen med
boligbebyggelse er vurderet til at have en minimal visuel pavirkning af omgivelserne,
da lokalplanomradet ligger bag Radvig by, og bygningshgjden ikke overstiger 8,5 m.

Kommuneplanlaegning
Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens omrade 2 B6.
For dette omrade geelder falgende bestemmelser:

For omrade 2 B6 (Thorsgaard)
geelder fglgende rammer:
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a. Omradets anvendelse fastlegges til boligformal (aben-lav og tet-lav be-
byggelse) med tilhgrende kollektive anleg, sasom bgrneinstitutioner
o.lign., eller nermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet
uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

b. Ved nybyggeri og omdannelse til dagligvarebutikker ma bruttoarealet
hajst udgere 200 m®.
C. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25 ved

aben-lav bebyggelse og 40 ved taet-lav bebyggelse.

d. Bebyggelse ma ikke opfares med mere end 1Y% etage ved aben-lav og 2
etager ved tet-lav bebyggelse, og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5
m.

e. Der skal etableres et beplantningshelte langs omradets ydre afgraensnin-

ger mod det abne land.

Varmeplanlaegning

Lokalplanomradet indgar i Stevns Kommunes varmeplan som naturgasomrade. Ny
bebyggelse kreeves tilsluttet naturgasnettet inden ibrugtagning. Der kan dog meddeles
dispensation for tilslutningspligten, safremt en vis del af boligens energiforbrug daek-
kes af alternative/vedvarende energikilder, eller safremt gvrige foranstaltninger med-
farer et lavere energibehov end ”“normalt”. Dispensation meddeles af kommunalbe-
styrelsen i hvert enkelt tilfeelde.

Spildevandsplanlaegning

Omradet separatkloakeres og tilsluttes det offentlige kloakledningsnet under Rgdvig
Renseanlaeg. Ny bebyggelse skal tilsluttes kloakledningsanlaegget bade for spildevand
0g regnvand.

Der skal udarbejdes et tilleeg til spildevandsplanen, herunder evt. sgges om ny udled-
ningstilladelse til Rgdvig renseanlag, og safremt der etableres ny regnvandsudled-
ning til Lejdebakken, skal amtet ansgges om udledningstilladelse hertil.

Grundvandsbeskyttelse

Som felge af lokalplanomradets beliggenhed teet pa Redvig Vandverks indvindings-
boringer skal der ved bebyggelse og anvendelse af omradet tages de ngdvendige hen-
syn til grundvandsbeskyttelsen.

Radvig Vandverks og boringernes placering er vist pa kortet side 9.

Vandverkets producerer vand til ca.1400 husstande og en raekke erhvervsvirksomhe-
der.

Grundvandet strammer mod boringerne fra nord, og selve den nuvaerende Rgdvig by
udger saledes ikke en trussel mod grundvandet.
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| forbindelse med behandlingen og den endelige vedtagelse af Lokalplan nr. 84 blev
der truffet beslutninger med henblik pa beskyttelse af grundvandet, og der henvises til
teksten i Lokalplan nr. 84, idet de samme overvejelser, som la til grund for de naevnte
beslutninger er de samme, som ger sig geeldende for denne Lokalplan nr. 95.

For at beskytte grundvandet i anleegsfasen (byggemodning mv.) skal der treeffes for-
anstaltninger sasom at undga oplag af forurenende stoffer i neerheden af boringerne,
ukrudt skal klippes og ikke bekeempes kemisk. | det hele taget skal der oplyses om
omradets sarbarhed i forbindelse med byggemodningsarbejdet.

Nar bebyggelsen er etableret, vil grundejerforeningen blive opfordret til at informere
om, hvad der kan gares for at mindske risikoen for forurening.

Vandforsyning
Vandforsyningen til omradet skal ske fra Redvig Vandvark.

Landbrugspligt

Der er i dag landbrugspligt pa det omrade, del af matr. nr. 9a Skarpinge By, Havne-
lev, som omfattes af lokalplanen. Det forudsattes, at landbrugspligten pa denne del af
matriklen ophaves.

Jordbrugskommissionen for Storstrams Amt skal give tilladelse til ophaevelse af land-
brugspligten, far arealet kan anvendes til byudvikling.

Bgrneinstitution
En evt. bgrneinstitution i omradet skal placeres saledes, at omkringliggende boliger
sikres mod stgj fra institutionens udendgrs opholdsarealer.

Miljaforhold/Lokal Agenda 21

Ved FN's konference i Rio i 1992 underskrev Danmark sammen med 176 andre lande
et dokument, der forpligter landene til at seette miljget pa dagsordenen (agenda) for
det 21. arhundrede, og til at arbejde for en baeredygtig udvikling til gavn for jordklo-
den og livet pa den, ogsa pa lang sigt.

Stevns Kommune har vedtaget en politik for Lokal Agenda 21 og gnsker at bidrage
til den globale udvikling ved at statte aktiviteter der kan fremme:

- helhedssyn og tveersektoriel teenkning

- aktiv borgerdeltagelse

- kredslgbstankegang

- inddragelse af globale hensyn

- styrkelsen af det langsigtede perspektiv.



STEVNS KOMMUNE LOKALPLAN NR. 95

Stevns Kommune gnsker det baeredygtige byggeri fremmet, herunder skal gkologisk
byggeri, alternative isoleringsmetoder, gkologisk produktudvikling og miljgrigtig
projektering stattes.

Der skal sikres mulighed for — ved ny lokalplanlaegning — at der kan opfares boliger
med alternative energiformer, herunder solvarme-/solenergianleeg, i naturgasomrader.

Regnvandsopsamling(forberedelse til regnvandsanvendelse i bygningen), vandbespa-
relser, passiv og aktiv solvarme, isolering, naturlig ventilation, evt. feelles fleksibel
opvarmning, byggematerialer, malingstyper, feelles faciliteter (vaskemaskiner, festlo-
kaler, overnatningsmuligheder, feellesspisning) kan naevnes som elementer i en baere-
dygtig bebyggelse.

Der henvises til ’BYGGE PANEL”, Handlingsplan for baredygtig udvikling i den
danske byggesektor, marts 2001.

Stevns Kommune er gerne behjelpelig med rad og oplysninger om energi, ressour-
cer, materialer, affaldshandtering og teknik, der kan fremme en bedre gkologisk ba-
lance i bosaetningen og bebyggelsen.

Miljgvurdering
Ifalge Lov nr. 316 af 5. maj 2004 om miljgvurdering af planer og programmer er narverende lo-
kalplan for nyt boligomrade i kommuneplanens rammeomrade 2 B6 blevet screenet.

Det fremgar af de foreliggende oplysninger — illustreret pa kortet nedenfor — at falgende forhold in-
den for lokalplanomradet skal indga i en screening/miljgvurdering:

SFL-omrade

Aktive vandverksboringer
Indvindingsopland for Redvig Vandvark
Omrader med serlige drikkevandsinteresser
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Omradet 2 B6 er udlagt i regionplan og kommuneplan i 2005.
e Det vurderes, at planen ikke giver mulighed for anleegsprojekter, der er omfattet af lovens
bilag 3 og 4
e Det vurderes, at planen ikke medfarer en vaesentlig pavirkning af et internationalt beskyttel-
sesomrade
e Det vurderes, at planen muligvis kan fa vasentlig indvirkning pa miljeet i det hele taget, idet
der henvises til de kriterier, der er angivet i lovens bilag 2.

Kommunalbestyrelsen har besluttet, at lokalplanen ikke skal miljgvurderes, da denne vurdering er

foretaget i forbindelse med behandlingen og den endelige vedtagelse af Lokalplan nr. 84, hvortil der
henvises.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma de ejendomme, der er om-
fattet af planen, ifglge § 18 i Lov om planlaegning, kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv en handlepligt til at &ndre eksisterende, lovlige
forhold, der saledes kan fortszette som hidtil.

Kommunalbestyrelsen kan ifglge § 19 i Lov om planlaegning meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lo-
kalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, glder de almindelige bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser i byggeloven og lov om planlaegning,

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.
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Lokalplan for et boligomrade i den nordlige del af Radvig

| henhold til Planloven fastsattes herved falgende bestemmelser for det i 8 2 naevnte

Thorsgaard lll.
omrade.
§1.0 LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal:

- at etablere et attraktivt boligomrade med et varieret udbud af bade bygge-
grunde og boligtyper,

- at fremme et godt boligmiljg.

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa Kortbilag 1 og omfatter en del af
matr. nr. 9 a Skarpinge by, Havnelev, og de parceller, som udstykkes herfra

Med Kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggarelse af den vedtagne lokal-

Delomrade A ma kun anvendes til boligformal, helarsbeboelse, i form af dob-

Der tillades pa den enkelte ejendom indrettet lettere erhverv, der kan indpas-
ses i omradet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

8§20 OMRADE OG ZONESTATUS
§21
efter den 15. juni 2006.
8§22
plan overfares arealet fra landzone til byzone.
§3.0 OMRADETS ANVENDELSE
Bestemmelser for delomrade A
8§3.1
belthuse eller parcelhuse i én etage.
Bestemmelser for delomrade B
§3.2

Delomrade B ma kun anvendes til boligformal, helarsbeboelse, i form af par-
celhuse i én etage. Der ma kun opfares én bolig pa hver ejendom.

Der tillades pa den enkelte ejendom indrettet lettere erhverv, der kan indpas-
ses i omradet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.
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Bestemmelser for delomrade C

§3.3

8§34

8§35

§4.0

Delomrade C ma kun anvendes til boligformal, helarsbeboelse, i form af par-
celhuse i 1% etage. Der ma kun opfares én bolig pa hver ejendom.

Bestemmelser for Omrade D
Delomrade D ma kun anvendes til offentlige formal, daginstitution, grent om-
rade el.lign.

Generelt

Inden for lokalplanomradet kan opfares transformerstationer o.lign. til omra-
dets forsyning. Bygningen ma max. udggre 10 m? og ikke veere hgjere end 2
m over terren. Grundsterrelsen skal begraenses mest muligt. Udformning, ma-
terialevalg og placering skal godkendes af Kommunalbestyrelsen.

UDSTYKNINGER

§5.0

Udstykninger skal ske i overensstemmelse med den pa Kortbilag 1 viste ret-
ningsgivende udstykningsplan.

VEJ- OG STIFORHOLD

§5.1

§5.2

§53

§5.4

8§55

Der udlaegges areal til veje og stier med en beliggenhed, som angivet pa Kort-
bilag 1.

Stam- og boligveje udlaegges som private feellesveje. Vejret til vejene har alle
medlemmer af Grundejerforeningen Thorsvange, Radvig.

Stamvejen a-b udlegges i forbindelse med byggemodningen i en bredde pa 10
m med profil og opbygning som vist pa Kortbilag 2.

De tilstgdende boligveje udlaegges i forbindelse med byggemodningen i en
bredde pa 8 m med tilhgrende vendeplads som vist pa Kortbilag 2.

8 40-veje.

Vejene skal udformes for max. karselshastighed pa 40 km/t, reguleret ved
rumlefelter eller karebaneindsnavringer, idet de udformes saledes, at feerd-
selsloven § 40 kan bringes i anvendelse.

Boligvejene kan senere omdannes til opholds- og legeomrader, safremt dette
sker efter en af grundejerne udarbejdet samlet plan, der godkendes af Kom-
munalbestyrelsen.

Udformningen af vejene som opholds- og legeomrader kan ogsa ske ved byg-
gemodningen, inden overdragelsen af vejanlaegget til grundejerne.

Stier udlaegges i graes i en bredde pa 3 m.

12
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8 5.6 Detailprojekt for de private feellesveje og stierne skal godkendes af Stevns
Kommune som vejmyndighed i henhold til Privatvejsloven far anleeg og
ibrugtagen af disse.

86.0 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Bestemmelser for delomrade A

§6.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40 ved dob-
belthusbebyggelse og 25 ved parcelhusbebyggelse.

8 6.2 Beboelseshuse skal opfares med sadeltag. Afvalmede gavle tillades.

§ 6.3 Bygninger ma hgjst opfares med én etage. Bygningshgjden ma ikke overstige
6 m. Tagets vinkel med det vandrette plan skal vaere mellem 15 og 30°.

§ 6.4 Overkant stuegulv ma ikke ligge hgjere end 50 cm over niveauplan pa den
enkelte grund.

§ 6.5 Beboelseshuse skal gives en afstand til vejskel pa mindst 2,5 m og mindst 5 m
til det naboskel, der ligger nermest overkarslen. Garager, udhuse og lignende
skal gives en afstand til skel pa mindst 1 m, dog mindst 5 m til skel mod bo-
ligvej.

Safremt carport/garage integreres i beboelseshuset, skal afstanden fra hus til
naboskel vaere mindst 2,5 m og fra hus til vejskel mindst 5 m (plads til en bil)
se Kortbilag 3.

Bestemmelser for delomrade B

§ 6.6 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.

8 6.7 Beboelseshuse skal opfares med sadeltag. Afvalmede gavle tillades.

§ 6.8 Bygninger ma hgjst opfares med én etage. Bygningshgjden ma ikke overstige
6 m, og tagets vinkel med det vandrette plan skal veere mellem 15 og 30°.

§6.9 Overkant stuegulv ma ikke ligge hgjere end 50 cm over niveauplan pa den
enkelte grund.

§ 6.10 Beboelseshuse skal gives en afstand til vejskel pa mindst 2,5 m og mindst 5 m

til det naboskel, der ligger nermest overkarslen. Garager, udhuse og lignende
skal gives en afstand til skel pa mindst 1 m, dog mindst 5 m til skel mod bo-
ligvej.

13
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Safremt carport/garage integreres i beboelseshuset, skal afstanden fra hus til
naboskel vaere mindst 2,5 m og fra hus til vejskel mindst 5 m (plads til en bil)
se Kortbilag 3.

Beboelseshuse skal placeres vinkelret pa eller parallelt med det naboskel, der

§6.11
ligger nermest overkarslen.
Bestemmelser for delomrade C

§ 6.12 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.

§ 6.13 Bygninger skal opfares med 1% etage. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5
m, og tagets vinkel med det vandrette plan skal veere mellem 45 og 55°.

§ 6.14 Overkant stuegulv ma ikke ligge hgjere end 50 cm over niveauplan pa den
enkelte grund.

§ 6.15 Beboelseshuse skal gives en afstand til vejskel pa mindst 2,5 m. Garager, ud-
huse og lignende skal gives en afstand til skel pa mindst 1 m, dog mindst 5 m
til skel mod boligve;j.

Safremt carport/garage integreres i beboelseshuset, skal afstanden fra hus til
naboskel veere mindst 2,5 m og fra hus til vejskel mindst 5 m (plads til en bil)
se Kortbilag 3.

Bestemmelser for delomrade D

§ 6.16 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25, en evt. institution ma opferes
med én etage, og bygningshgjden ma ikke overstige 6 m. Neermere udform-
ning fastleegges i en serlig lokalplan for institutionen.

8§7.0 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

§ 7.1 Ingen former for skiltning og reklamering ma finde sted uden kommunalbe-
styrelsens godkendelse i hvert enkelt tilfalde.

8§72

Udvendige bygningssider og mure skal fremsta som blank mur eller med pud-
sede murflader eller i tree.

Farver skal godkendes af Kommunalbestyrelsen. En bygningskrop skal far-
vemaessigt fremsta som ét hus.

Pa tagene skal anvendes tegl eller betontagsten i vingefacon eller eternitskifer,
I farverne ragd, gul, brun eller sort.

Der ma ikke benyttes blanke eller reflekterende materialer.

14
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§7.3

§7.4

§75

§7.6

| omrade C kan glaserede tegl dog tillades som tagbekladning pa huse, der er
udfert i 1% plan med halvvalm (og med kviste) efter Kommunalbestyrelsens
godkendelse 1 hvert enkelt tilfaelde.

@nskes en tagflade eventuelt udfert til energibesparende foranstaltninger (sol-
fangere og lignende) skal Kommunalbestyrelsens godkendelse indhentes i
hvert enkelt tilfeelde.

Inden for lokalplanomradet skal al bebyggelse ved udformning og materiale-
valg iht. Byggelovens § 6 D tilpasses den omkringliggende bebyggelse. Sale-
des skal ogsa tilbygning og ombygning tilpasses til eksisterende bygning.

Opsetning af udvendige antenner ma ikke finde sted. Mindre, digitale anten-
ner kan opsettes pa bygninger, gavle og facader, efter Kommunalbestyrelsens
godkendelse i hvert enkelt tilfeelde.

El-ledninger, herunder ledninger til belysning, ma ikke fremfares som luft-
ledninger, men skal etableres som jordkabler.

Belysning skal etableres som parklamper. Belysning af vejarealer m.v. skal
inden etablering godkendes af Stevns Kommunalbestyrelse v/Teknik- og Mil-
joafdelingen, se § 9.5.

Ubebyggede arealer skal anlaegges og vedligeholdes saledes, at de efter Kom-

Ubebyggede byggegrunde skal minimum 2 gange arligt klippes ifglge regler

Der ma ikke forefindes oplag, der kan vare grundvandstruende.

§8.0 UBEBYGGEDE AREALER
§8.1
munalbestyrelsens skgn har et ordentligt udseende.
§8.2
for vedligeholdelse af vedvarende brakjord.
§8.3
§8.4

§9.0

Hegn mellem naboer, mod feallesarealer, vej og sti skal etableres som levende
haekbeplantning med en max. hgjde pa 1,80 m. Hegn mellem naboer plantes i
skel. Hegn mod fallesarealer, vej og sti plantes pa egen grund mindst 40 cm
fra skel. Det levende hegn kan suppleres med et tradhegn med en max. hgjde
pa 1,40 m. Udgifterne til haekbeplantning afholdes af grundejerne.

FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

§9.1

Ny bebyggelse inden for omradet ma ikke tages i brug, far bebyggelsens in-
stallationer til opvarmning er tilsluttet distributionsnettet for naturgas.

15



STEVNS KOMMUNE LOKALPLAN NR. 95

Forinden ny bebyggelse i omradet igangsattes, skal Sydsjellands Museum
kontaktes med henblik pa eventuel udgravning i arkeeologiske interesseomra-

Forinden ny bebyggelse tages i brug, skal der ske tilslutning til henholdsvis

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er udlagt GAB (5 cm) pa vejene —
Senest 2 ar efter udleegning af GAB skal vejene oprettes, og der skal udlegges
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er etableret belysning i form af

parklamper langs vejene. Der skal benyttes lamper/armaturer af typen Kokko-

Opstillingsplan skal godkendes af Stevns Kommune.

Grundejerne skal veere medlemmer af Grundejerforeningen Thorsveaenge,

§9.2
der.
§9.3
Radvig Vandverk og det offentlige kloaksystem.
§94
bade stamveje og boligveje.
slidlag (2 cm).
§95
la 80W/126W HME.
§10.0 GRUNDEJERFORENING
§10.1
Radvig.
§10.2

Grundejerforeningen Thorsvange, Radvig, skal foresta drift og vedligehol-
delse af veje, stier, beplantninger samt gvrige feellesarealer og -anleeg.

VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplan nr. 95 blev endelig vedtaget af Stevns Kommunalbestyrelse den 21. sep-
tember 2006.

Pa Kommunalbestyrelsens vegne
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Lokalplan nr. 9
Kortbilag 1
Lokalplanomradet
Delomrader
Udstykning



Stamveyj:

Boligveje:

2m 6m 2m
asfalt asfalt asfalt i
2 cm slidlag
5cm GAB
15 cm stabilt
40 cm bundsikring
1,5m om 1,5m .
grees asfalt grees 2 cm slidlag
£ 4 5cm GAB
15 cm stabilt

40 cm bundsikring

Lokalplan nr. 95
Kortbilag 2
Vejopbygning



Lokalplan nr. 95
Kortbilag 3
Princip, integreret carport



TILLAG nr. 1 til LOKALPLANERNE

62, 80, 84, 87, 88, 89, 93, 95 og 96

Bestemmelser om mindste grundstgrrelser



Stevns Kommune
Tilleeg nr. 1 til lokalplanerne
62, 80, 84, 87, 88, 89, 93, 95 og 96

Indledning
Tilleeg nr. 1 omhandler en del seldre lokalplaner, udarbejdet i den tidligere Stevns
Kommune.

Formalet med tilleegget er:

At aendre de respektive lokalplaners bestemmelser om udstykning, sa der indfgres
krav til mindste grundstgrrelse ved udstykning.

For Lokalplan nr. 62 geelder desuden:

For at sikre, at det allerede etablerede grgnne omrade i Delomrade D ikke kan
bebygges med boliger el. lign., eendres lokalplanens bestemmelse om Delomrade E, og
samtidig eendres Kortbilag 1, saledes at Omrade E udvides, idet der dog tillades
indpasning af en evt. ny terminal efter fornyet lokalplanlaagning.

Tilleeggets bestemmelser vil blive indarbejdet i de respektive lokalplaner.

Kontakt vedrgrende tilleegget kan ske til:

Stevns Kommune, Teknik & Miljg
Postboks 83
4660 Store Heddinge

eller til e-mailadressen: tekmil@stevns.dk

Tilleegget kan ses pa Radhuset i Store Heddinge, i Teknik & Miljg, Hovedgaden 46
i Harlev, kommunens biblioteker og pa hjemmesiden www.stevns.dk.

Tilleegget er udarbejdet af Teknik & Miljg i Stevns Kommune.
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Stevns Kommune Lokalplantilleeg nr. 1

TILLAEG nr. 1
REDEGOYRELSE

Tilleggets baggrund og formal

Lokalplanerne 62, 80, 84, 87, 88, 89, 93, 95 og 96 er udarbejdet uden bestemmelser
om mindste grundstgrrelser.

Dette medfgrer, at det ved udstykninger til dobbelthuse er og har veeret ngdvendigt at
meddele dispensationer fra de generelle bestemmelser om grundstgrrelser i
Byggeloven.

For at rade bod pa denne administrative uhensigtsmeessighed, gnskes
lokalplanernes bestemmelser om udstykning aendret ved tilleeg, som i de
respektive lokalplaners bestemmelser om udstykning tilfgjer krav til mindste
grundstgrrelse ved udstykning.

For Lokalplan nr. 62 geelder desuden:

For at sikre, at det allerede etablerede grgnne omrade i Delomrade D ikke kan
bebygges med boliger el. lign., eendres lokalplanens bestemmelse om Delomrade
E, og samtidig eendres Kortbilag 1, saledes at Omrade E udvides, idet der dog
tillades indpasning af en evt. ny terminal efter fornyet lokalplanleegning.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma de ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge 8 18 i Lov om planleegning, kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv en handlepligt til at eendre eksisterende, lovlige
forhold, der sadledes kan fortseette som hidtil.

Kommunalbestyrelsen kan ifglge 8 19 i Lov om planleegning meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny
lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov om planleegning,

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.
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TILLAG nr. 1 til lokalplanerne

62, 80, 84, 87, 88, 89, 93, 95 og 96

I henhold til lov om planleegning, fastleegges herved fglgende aendringer i de
pageeldende lokalplaner.

LOKALPLAN NR. 62

BOLIGOMRADE NORD FOR
VEMMETOFTEVEJ
RADVIG
I 8 3.5 @&&ndres teksten til:

§ 3.5

Delomrade E ma ikke bebygges og skal henligge som grgnt omrade.
Dog tillades indpasning af ny jernbaneterminal i den gstlige del af
omradet.

Terminalens neermere udformning og placering skal fastleegges i ny
lokalplan.

I 8§ 4.0 tilfgjes den med fed skrift angivne tekst.

8§4.0 UDSTYKNINGER
Udstykninger skal ske i overensstemmelse med den pa kortbilag 1 viste
retningsgivende udstykningsplan.

Safremt der skal ske udstykning af omrade C, skal dette godkendes af Stevns
Kommunalbestyrelse.

Udstykning af delomrade D skal godkendes af Stevns Kommunalbestyrelse.

Ejendomme skal udstykkes med en grundstgrrelse p& min. 700m? for &ben
lav bebyggelse (fritliggende parcelhuse) og 350m? for dobbelthuse.
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LOKALPLAN NR. 80
BOLIGOMRADE KLIPPINGE SYD

I § 4.0 tilfgjes den med fed skrift angivne tekst.

8§4.0 UDSTYKNINGER.
Der ma ikke ske udstykning fra matr. nr. 4k.

Grundstgrrelsen ved parcelhuse skal veere min. 700m?, og min. 350m? pr.
bolig i dobbelthuse.

LOKALPLAN NR. 84

BOLIGOMRADE
THORSGAARD
RODVIG

I 8§ 4.0 tilfgjes den med fed skrift angivne tekst.

8§4.0 UDSTYKNINGER
Udstykninger skal ske i overensstemmelse med den pa Kortbilag 1 viste
retningsgivende udstykningsplan.

Ejendomme skal udstykkes med en grundstgrrelse p& min. 700m? for &ben
lav bebyggelse (fritliggende parcelhuse) og 350m? for dobbelthuse.

LOKALPLAN NR. 87
BOLIGOMRADE | BJ&ELKERUP

I 8§ 4.0 tilfgjes den med fed skrift angivne tekst.

8§40 UDSTYKNINGER.
Udstykning af lokalplanomradet skal ske i henhold til Kortbilag 1 og 2.

Ejendomme skal udstykkes med en grundstgrrelse p& min. 700m? for &ben
lav bebyggelse (fritliggende parcelhuse) og 300m? for teet
lav/dobbelthuse.



Lokalplantilleeg nr. 1 Stevns Kommune

LOKALPLAN NR. 88

BOLIGER
LYDERSLEV STRADE
LYDERSLEV

I 8§ 4.0 tilfgjes den med fed skrift angivne tekst.

8§40 UDSTYKNINGER

Udstykninger skal ske i overensstemmelse med den pa Kortbilag 1 viste
retningsgivende udstykningsplan.

I omrade A skal grundene til dobbelthuse udstykkes med en stgrrelse pa
min. 400m?Z.

I omréde B skal grundene udstykkes med en stgrrelse p4 mindst 1.000 m?.

LOKALPLAN NR. 89
BOLIGER
SYDSTEVNS ALDERDOMSHJEM
BOESTOFTE
I 8§ 4.0 tilfgjes den med fed skrift angivne tekst.

§4.0 UDSTYKNINGER

Udstykninger skal ske i overensstemmelse med den pa Kortbilag 2 viste
retningsgivende udstykningsplan.

Ejendomme skal udstykkes med en grundstgrrelse p4 min. 450m? for
dobbelthuse.

LOKALPLAN NR. 93

BOLIGOMRADE
THORSGAARD 11
RODVIG

I § 4.0 tilfgjes den med fed skrift angivne tekst.

§4.0 UDSTYKNINGER

Udstykninger skal ske i overensstemmelse med den pa Kortbilag 1 viste
retningsgivende udstykningsplan.

Ejendomme skal udstykkes med en grundstgrrelse p& min. 700m? for &ben
lav bebyggelse (fritliggende parcelhuse) og 350m? for dobbelthuse.
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LOKALPLAN NR. 95

BOLIGOMRADE
THORSGAARD 111
RZDVIG

I § 4.0 tilfgjes den med fed skrift angivne tekst.

8§40 UDSTYKNINGER

Udstykninger skal ske i overensstemmelse med den pa Kortbilag 1 viste
retningsgivende udstykningsplan.

Ejendomme skal udstykkes med en grundstgrrelse p& min. 700m? for ben
lav bebyggelse (fritliggende parcelhuse) og 350m? for dobbelthuse.

LOKALPLAN NR. 96
BOLIGOMRADE
Nord for Friskolen
RODVIG
I § 4.0 tilfgjes den med fed skrift angivne tekst.

§4.0 UDSTYKNINGER

Udstykninger skal ske i overensstemmelse med den pa Kortbilag 1 viste
retningsgivende udstykningsplan.

Ejendomme for dobbelthusbebyggelse skal udstykkes med en
grundstgrrelse p& min. 400m?Z.

VEDTAGELSESPATEGNING

Tilleeg nr. 1 til lokalplanerne 62, 80, 84, 87, 88, 89, 93, 95 og 96 blev endeligt
vedtaget af Stevns Kommunalbestyrelse den 20. december 2007.

P4 Kommunalbestyrelsens vegne

Poul Arne Nielsen / Per Rgner
Borgmester Kommunaldirektar



Lokalplan nr. 62

Kortbilag l1a

Omrade E, nyt gront
omrade
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