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Stevns Kommune
Lokalplan 108
Thorsgaard Rgdvig

Indledning
Kommunalbestyrelsen har pa sit mgde d. 28. februar 2008 endeligt vedtaget
Lokalplan nr. 108, Thorsgaard, Rgdvig, Stevnhs Kommune.

Lokalplanen omfatter et omrade p& ca. 6000m? i den nordlige del af Rgdvig.

Formalet med lokalplanen er at overfgre lokalplanomradet til byzone, sa der
gives mulighed for at opfgre en enkelt helarsbolig.

Kontakt vedrgrende lokalplanen kan ske til:

Stevns Kommune, Teknik & Miljg
Postboks 83
4660 Store Heddinge

eller til e-mailadressen: tekmil@stevns.dk

Lokalplanen kan ses pa Radhuset i Store Heddinge, i Teknik & Miljg,
Hovedgaden 46 i Harlev, kommunens biblioteker og pa hjemmesiden
www.stevns.dk.

Lokalplanen er udarbejdet af Teknik & Miljg i Stevns Kommune.
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LOKALPLANENS REDEGYJRELSE

Lokalplanens baggrund og formal

De overordnede rammer for den fremtidige byudvikling i Rgdvig er
fastlagt i PLAN 21 06, Stevns Kommuneplan 2006-18.

Lokalplanomradet rummer én byggegrund og en sti fra eksisterende sti
i Lokalplan nr. 93 til ny sti langs Lejdebaekken.

Lokalplanomradet

Lokalplanen omfatter et ca. 6.000m? stort omrade, del af matr.nr. 9 df
Skarpinge by, Havnelev.

Arealet er beliggende dels i Omrade 2 B3 og dels i Omrade 2 B6.

Lokalplanomradets omgivelser

Lokalplanomradet afgreenses mod vest og nord af lokalplanerne nr. 93 og
nr. 95 og mod sydgst af Lejdebaekken og @stbanen.
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Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen anviser, at arealet kan anvendes dels til boligformal,
helarsbolig, i form af et fritliggende parcelhus og dels til en sti.

Bebyggelse

Bebyggelsen kan opfgres som 1-1% plans fritliggende enfamiliehus, hgjde
max. 8,5m, dog max. 6m over niveauet for stamvejen nord for omradet.
Der skal etableres min. 2 p-pladser pa egen grund.

Trafik
Omradet trafikbetjenes af stamveje i lokalplanerne nr. 93 og 95.

Der etableres stiforlgb, der anknyttes til granne omrader og til ny sti langs
Lejdebeekken.

Landskab og beplantning

Omradet er forholdsvis fladt dog med en relativt stor hgjdeforskel mellem
lokalplanomradets terraen og omradet nord for. Pa nedenstadende helheds-
plan for det samlede, planlagte byudviklingsomrade, Thorsgaard, ses
hvordan hgjdekurverne forlgber.

-
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Eksisterende lokalplaner
Der findes ingen eksisterende lokalplaner for omradet.

PLAN 21 06 Stevns Kommuneplan 2006-18.
Omradet er omfattet af PLAN 21 06, delomraderne 2 B3 og 2 B6.

For disse omrade geelder fglgende bestemmelser:

For omrade 2 B3 (nord for Vemmetoftevej)
geelder fglgende rammer:

a. Omradets anvendelse fastleegges til boligformal (dben-lav og
teet-lav bebyggelse) med tilhgrende kollektive anlaeg, sasom
bgrneinstitutioner o.lign., samt mindre butikker til omradets dag-
lige forsyning, eller neermere angivne erhvervstyper, der kan
indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til omgivel-
serne.

b. Ved nybyggeri og omdannelse til dagligvarebutikker ma brutto-
arealet hgjst udggre 200 m?.

c. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke oversti-
ge 25 ved aben-lav bebyggelse og 40 ved teet-lav bebyggelse.

d. Ejendomme skal udstykkes med en grundstgrrelse pa min.
700m? for &ben lav bebyggelse (fritliggende enfamiliehuse) og
350m? for teet lav-/dobbelthusbebyggelse.

e. Bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 1% etage ved aben-
lav og 2 etager ved teet-lav bebyggelse, og bygningshgjden ma
ikke overstige 8,5 m.

f. Ved lokalplanlaegning skal der tages de ngdvendige hensyn til
grundvandsbeskyttelsen.

For omrade 2 B6 (Thorsgaard)
geelder fglgende rammer:

a. Omradets anvendelse fastleegges til boligformal (dben-lav og
teet-lav bebyggelse) med tilhgrende kollektive anlaeg, sdsom
bgrneinstitutioner o.lign., eller neermere angivne erhvervstyper,
der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.

b. Ved nybyggeri og omdannelse til dagligvarebutikker ma brutto-
arealet hgjst udggre 200 m?.

c. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke oversti-
ge 25 ved aben-lav bebyggelse og 40 ved teet-lav bebyggelse.
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d. Ejendomme skal udstykkes med en grundstgrrelse pa min.
700m? for &ben lav bebyggelse (fritliggende enfamiliehuse) og
350m? for teet lav-/dobbelthusbebyggelse.

e. Bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 1% etage ved aben-
lav og 2 etager ved teet-lav bebyggelse, og bygningshgjden ma
ikke overstige 8,5 m.

f. Der skal etableres et beplantningsbeelte langs omradets ydre af-
greensninger mod det abne land.

Lokalplanen er i overensstemmelse med PLAN 21 06.

Regionplan 2005.

Lokalplanomradet er udlagt til boligomrade i Storstrams Amts
Regionplan 2005.

ANDEN LOVGIVNING

Museerne i Vordingborg

Museet har ikke foretaget undersggelser af omradet.

Museumslovens bestemmelser ggr, at hvis der ved kommende
jordarbejder i forbindelse med byggeri fremkommer arkseologiske
levn, kan de kreeves udgravet for bygherrens regning. Det kan betyde
anleegsstop af pabegyndte jordarbejder indtil en udgravning er
gennemfgart. Der skal derfor foretages neermere undersggelser pa
arealet, inden selve byggemodningen igangseettes. Bygherre kan
anmode Museet, eller Museet kan beslutte at foretage neermere
undersggelser pa arealet inden selve byggemodningen igangseettes.

Vandforsyning

Vandforsyningen til omradet skal ske fra Regdvig Vandveerk.
Der skal opstilles det forngdne antal brandhaner efter aftale med Stevns
Brandveaesen.

Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet er beliggende i kystneerhedszonen. Realisering af
lokalplanen med boligbebyggelse er vurderet til at have en minimal visuel
pavirkning af omgivelserne, da lokalplanomradet ligger bag Redvig by og
bag bebyggelsen i de naerliggende lokalplanomrader.

Spildevandsplan

Omradet separatkloakeres og tilsluttes det offentlige kloakledningsnet
under Rgdvig Renseanlaeg. Ny bebyggelse skal tilsluttes kloakledningsan-
lzegget bade for spildevand og regnvand.

Varmeplan

Lokalplanomréadet indgér i Stevns Kommunes varmeplan som naturgasom-
rade. Ny bebyggelse kraeves tilsluttet naturgasnettet inden ibrugtagning.
Der kan dog meddeles dispensation for tilslutningspligten, safremt en vis
del af boligens energiforbrug deekkes af alternative/vedvarende energikil-
der, eller safremt gvrige foranstaltninger medfarer et lavere energibehov
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end "normalt”. Dispensation meddeles af kommunalbestyrelsen i hvert
enkelt tilfeelde.

Der skal meddeles dispensation fra tilslutningspligten, nar bebyggel-
sen opfgres som lavenergihus. Ved lavenergihuse forstas enfamiliehu-
se, hvor det kan dokumenteres, at de opfylder klassifikationskravene i
afsnit 5.3 i Tilleeg 9 til Bygningsreglement for smahuse 1998.

Der skal ikke ske orientering af naboer og andre forud for dispensati-
onen.

Jordforurening

Hvis der konstateres jordforurening under bygge- eller jordarbejdet,
skal arbejdet standses og kommunen underrettes, jf. Lov om forurenet
jord.

Miljgvurdering

Ifglge Lov nr. 316 af 5. maj 2004 om miljgvurdering af planer og program-
mer er neervaerende lokalplan i kommuneplanens rammeomrade 2 B3
blevet screenet. Se Bilag 3.

Det vurderes, at der ikke skal udarbejdes miljgvurdering, hvilket annonce-
res.

Servitutter

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret flg. tinglyste
servitutter, som kan have betydning for bygge- og anleegsar-
bejder inden for lokalplanomradet.

Matr. nr. 9df Skgrpinge by, Havnelev

Nr. Lyst

001 25.07.1905 Dok vedlzgger ejend navnet Thorsgaard
903737

002 31.01.1972

Dok om forsynings-/og aflebsledninger mv Aktnr: N 563
655
003 24.09.1981

Dok om vilkar for rettigheden til Aktnr: C 266
11227 undergrundens udnyttelse mv,

005 07.05.2002

Dok om forbud mod opferelse af vindmgller mv Aktnr: N 563
8199

Stevns Kommune gegr opmaerksom pa, at man ikke patager sig
ansvaret for eventuelle fejl og mangler i oversigten.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan nr. 108 Thorsgaard Rgdvig

I henhold til lov om planleegning, fastleegges herved fglgende
bestemmelser for det i 8§ 2 naevnte omrade.

1. Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er:

1 at etablere et attraktivt boligomrade.

2. Omradeafgreensning og zonestatus

1 Lokalplanens omrade afgreenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter en del af matr. nr. 9df Skgrpinge by, Havnelev og
de parceller, som udstykkes herfra efter den 18. september
2007.

2 Lokalplanomradet ligger i landzone.

3 Med Kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den
vedtagne lokalplan overfgres arealet fra landzone til byzone.

3. Omradets anvendelse

Lokalplanomradet m& kun anvendes til boligformal, helarsbebo-
else, i form af et fritliggende parcelhus i op til 1%2 etage, 0g en
sti fra eksisterende sti i Lokalplan nr. 93 til ny sti langs Lejde-
baekken.

Generelt
Inden for lokalplanomradet kan opfgres transformerstationer o.lign. til
omréadets forsyning. Bygningen ma& max. udgere 10 m? og ikke vaere
hgjere end 2 m over terraen. Grundstgrrelsen skal begreenses mest
muligt. Udformning, materialevalg og placering skal godkendes af
Kommunalbestyrelsen.

Inden for boligomradet ma udfgres erhverv, som er foreneligt
med omradets karakter af boligomrade, sasom liberalt erhverv,
som ikke ved stgj, skiltning, udseende, parkering eller pa anden
made bryder med omradets anvendelse.

4. Omradets udstykning

1 Der ma udstykkes én grund.

2 Der ma ikke ske yderligere udstykning af omradet.

5. Bebyggelsens omfang og placering

1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige
30.
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2 Beboelseshuse skal opfgres med sadeltag. Afvalmede gavile tilla-
des.

3 Beboelsen kan opfgres med 1 eller 1% etage. Bygningshgjden ma
ikke overstige 8,5 m, og tagets vinkel med det vandrette plan skal
veere mellem 45 og 55°.

4 Bygninger skal placeres mindst 40m fra sti mod syd, som vist pa
Kortbilag 2.

5 Beboelseshuse skal gives en afstand til vejskel pa mindst 2,5m.
Garager, udhuse og lignende skal gives en afstand til skel pa
mindst 1m, dog mindst 5m til skel mod vej.

6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

1 Ny bebyggelse skal gives en udformning i harmoni med den omgi-
vende bebyggelse med hensyn til facaderytme, hgjde, materiale
og taghaeldning, i henhold til Byggelovens § 6D.

2 Udvendige bygningssider og mure skal fremsta som blank mur,
pudset mur eller i tree. Mindre bygningsdele kan udfgres i andre
materialer, f.eks. tree eller metal.

Farver skal godkendes af Kommunalbestyrelsen. En bygningskrop
skal farvemaessigt fremsta som ét hus.

3 Tage pa boliger skal udfgres med en taghaeldning pa 15-30°. Boli-
ger i 1% plan kan opfgres med en taghaeldning op til 55°.
P& tagene skal anvendes tegl eller betontagsten i vingefacon eller
eternitskifer, i farverne rgd, gul, brun eller sort.

Der ma ikke benyttes blanke eller reflekterende tagmaterialer.
Glaserede tegl kan dog tillades som tagbeklaedning pa huse, der er
udfart i 122 plan med halvvalm (og med kviste) efter Kommunal-
bestyrelsens godkendelse i hvert enkelt tilfaelde.

4 Vinduer skal udfgres i tree men kan etableres med udvendig
klimaskaerm af aluminium.

5 @nskes en tagflade eventuelt udfart til energibesparende for-
anstaltninger (solfangere og lignende) skal Kommunalbesty-
relsens godkendelse indhentes i hvert enkelt tilfaelde.

6 Ingen former for skiltning og reklamering ma finde sted uden
Kommunalbestyrelsen godkendelse.

7. Ubebyggede arealer

1. Ubebyggede arealer skal anlaegges og vedligeholdes séledes, at de
efter Kommunalbestyrelsens skgn har et ordentligt udseende.

2. Ubebyggede byggegrunde skal minimum 2 gange arligt klippes
ifglge regler for vedligeholdelse af vedvarende brakjord.

3. Der ma ikke forefindes oplag, der kan veere grundvandstruende.
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4. Hegn mellem naboer, mod feellesarealer, vej og sti skal etableres
som levende heekbeplantning med en max. hgjde pa 1,80m. Hegn
mellem naboer plantes i skel. Hegn mod feellesarealer, vej og sti
plantes p& egen grund mindst 40 cm fra skel. Det levende hegn
kan suppleres med et tradhegn med en max. hgjde pa 1,40m. Ud-
gifterne til haekbeplantning afholdes af grundejerne.

5. Terraenforskelle skal optages som naturlige haeldninger pa
grunde og langs veje. Reguleringer pa mere end +/- 0,5 m
skal godkendes af bygningsmyndigheden.

6. Oplag af fritidsbade, campingvogne og uindregistrerede ka-
retgjer ma ikke finde sted.

8. Vej-, sti og parkeringsforhold

1. Vejadgangen til lokalplanomradet sker fra eksisterende stamvej
nord for omradet.

2. Der udlaegges areal til sti med en beliggenhed som angivet pa
Kortbilag 2.

3. Der skal etableres min. 2 p-pladser pa egen grund.

4. Natparkering af karetgjer med over 3500kg totalvaegt ma
ikke finde sted inden for lokalplanomradet fra kl. 17.00 til
8.00.

5. Stier udlaegges i grees i en bredde pa 3 m.

9. Tekniske anlaeg
1 El-ledninger, herunder ledninger til belysning, ma ikke frem-
fores som luftledninger, men skal etableres som jordkabler.

2 Der ma ikke opfgres udvendige antenneanleeg. Der kan dog
opseettes mindre digitale antenner efter tilladelse fra Kom-
munalbestyrelsen v/Teknik & Miljg.

10. Miljg
1 Bebyggelse skal opfgres saledes, at det indendgrs stgjniveau
ikke overstiger 30 dB(A) pa dggnbasis for opholdsrum.

2 Stgjniveauet ved primaere udendgrs opholdsarealer, som tra-
fikstgj pafarer bebyggelsen, ma ikke overstige 55 dB(A) pa
dggnbasis.

11. Grundejerforening

1 Grundejer skal veere medlem af Grundejerforeningen Thorsveenge,
Radvig.
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12. Forudseetning for ibrugtagen af ny bebyg-

gelse

1 Forinden ny bebyggelse i omradet igangsaettes, skal Museer-
ne i Vordingborg kontaktes med henblik pa eventuel udgrav-
ning i arkeeologiske interesseomrader.

2 Ny bebyggelse inden for omradet ma ikke tages i brug, far
bebyggelsens installationer til opvarmning er tilsluttet distri-
butionsnettet for naturgas.

3 Forinden ny bebyggelse tages i brug, skal der ske tilslutning
til henholdsvis Rgdvig Vandveaerk og det offentlige kloaksy-
stem.

13. Lokalplan og byplanvedtasegt

Der ophaeves ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedteegt

14. Servitutter

Der ophaeves ingen servitutter
15. Lokalplanens retsvirkninger

Endelige retsvirkninger

1 Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offent-
ligggrelse af lokalplanen kan ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge lov om planlaagning § 18, kun udstykkes, be-
bygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil.

3 Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg, der er indeholdt i planen.

4 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
veaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudseetning af, at det ikke aendrer den seerlige karakter af
det omrade, der sgges fastholdt ved lokalplanen.

5 Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kraever tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.

VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplan nr. 108 blev endeligt vedtaget af Stevns Kommunalbestyrel-
se pa mgdet den 28. februar 2008.

Poul Arne Nielsen / Per Rgner
Borgmester Kommunaldirektar
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Bilag 3 Checkliste til miljgscreening af lokalplaner og programmer

Lokalplan nr. 108

Indledende screening Ja Nej | Bemarkninger
Planen omfattet af lovens bilag 3 og 4 X

Planen kan pavirke internationalt X
naturbeskyttelsesomrade vasentligt

Planen kan pavirke miljget i almindelighed X

Planens pavirkning pa
miljoet

Bemarkninger:
Der er foretaget en miljgscreening af det relevante omrade. Der er tale om
en enkelt bebyggelse og i forhold til omradets eksisterende bebyggelsesgrad,

> o o £ | vurderes det, at omfanget af projektet ikke er af en sddan stgrrelse, at det vil
= | £ | £ | E | pavirke miljget vaesentligt.
o | 2 < g 8
3 |2 |2 |&8 | D
T |2 s > 2
@ © = = 4
Biologisk mangfoldighed
Dyreliv X
Planteliv X
Sjeeldne, udryddelsestruede X

eller fredede dyr, planter eller
naturtyper




Planens pavirkning pa
miljget

Ikke relevant

Negativ pavirkning

Neutral pavirkning

Positiv pavirkning

Undersgges nermere

Bemarkninger

Habitat omrader

X

Spredningskorridor

Naturbeskyttelse jvf. §3

Grgnne omrader

Skovrejsning/skovnedlaggelse

Fredning

XXX

Befolkningen

Sundhedstilstand

Svage grupper

Friluftsliv/rekreative interesser

Indendgrs stgj- og
vibrationspavirkning

X XXX

Landskab og jordbund

Landskabelig veerdi

Geologiske szrpraeg

Jordforurening

Risiko for jordforurening

Jordhandtering/flytning

XX | XXX




Planens pavirkning pa
miljget

Bemarkninger

g2 l2 g |8

. |£ | |8 |8
s |2 |2 |3 |8
s |2 |2 |€ |¢
12 |8 |z |2
e | S |5 |5 |3
|2 |2 |8 |5

Vand

Overfladevand, herunder X

vandlgb og vadomrader

Udledning af spildevand X

Grundvandsforhold X Omradet ligger i et OSD omrade, men det vurderes ikke at have betydning, da der

kun er tale om en enkel beboelse

Risiko for forurening af X

grundvandsressourcen

Luft

Luftforurening (stev og andre X

emissioner)

Emissioner fra trafik til og fra X

omradet

Stgj

Stgj X

Vibrationer X

Trafik

Trafikafvikling/belastning X

Staj X




Planens pavirkning pa
miljget

Ikke relevant

Negativ pavirkning

Neutral pavirkning

Positiv pavirkning

Undersgges nermere

Bemarkninger

Energiforbrug

Sikkerhed

Risiko for ulykker

Klimatiske faktorer

Eventuel pavirkning af klimaet |

Kulturarv

Kulturhistoriske veerdier

Kirker

Fredede eller bevaringsveerdige
bygninger

XXX [X] XXX

Ressourcer og affald

Arealforbrug

Energiforbrug

Vandforbrug

Produkter, materialer og
rastoffer

Kemikalier, miljgfremmde
stoffer

Affald, genanvendelse

Visuel effekt

Arkitektonisk udtryk \

X IX] X[ X|X[X|X




Planens pavirkning pa
miljget

Bemarkninger

o
S £ |2k
€ | S | £ -
o 2 (2|2 |8
AERERERAR:
S of ol oS %
2| = Q Q
(<5 = © > (&
o | & | &5 |5 %
S |2 | =
x| 2|2 |8 |5
Lys og/eller reflektioner X
AEstetisk udtryk X
Sikkerhed
Kriminalitet X
Brand, eksplosion, X
giftpavirkning
Sociogkonomiske effekter
Pavirkning af sociale forhold X
Pavirkning af erhvervsliv X

Stevns Kommune







	 LOKALPLANENS REDEGØRELSE
	Lokalplanens baggrund og formål
	Lokalplanområdet 
	Lokalplanområdets omgivelser 
	Lokalplanens indhold  
	Anvendelse 
	Bebyggelse
	Trafik
	Landskab og beplantning

	FORHOLD TIL ANDEN PLANLÆGNING
	Eksisterende lokalplaner
	PLAN 21 06 Stevns Kommuneplan  2006-18.
	Regionplan 2005. 

	ANDEN LOVGIVNING
	Museerne i Vordingborg
	Vandforsyning
	Kystnærhedszone
	Spildevandsplan
	Varmeplan 
	Jordforurening
	Miljøvurdering

	Servitutter

	LOKALPLANENS BESTEMMELSER
	1. Lokalplanens formål
	2. Områdeafgrænsning og zonestatus
	3. Områdets anvendelse
	4. Områdets udstykning
	5. Bebyggelsens omfang og placering
	6. Bebyggelsens ydre fremtræden
	7. Ubebyggede arealer 
	8. Vej-, sti og parkeringsforhold
	9. Tekniske anlæg
	10. Miljø
	11. Grundejerforening
	12. Forudsætning for ibrugtagen af ny bebyggelse
	13. Lokalplan og byplanvedtægt
	14. Servitutter
	15. Lokalplanens retsvirkninger

	VEDTAGELSESPÅTEGNING

