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LOKALPLAN NR. 105
Thorsgaard IV Nordvest Rgdvig




Stevns Kommune
Lokalplan 105
Thorsgaard 1V Nordvest Rgdvig

Indledning

Kommunalbestyrelsen har pa sit mgde den 28. februar 2008 endeligt
vedtaget Lokalplan nr. 105, Thorsgaard Nordvest Rgdvig, Stevns
Kommune.

Lokalplanen omfatter sidste del af Thorsgaard-udstykningen et omrade
pa ca. 6 ha i den nordlige del af Radvig.

Formalet med lokalplanen er at realisere en udstykning til boligformal,
hvor der kan opfares et varieret boligbyggeri samt at sikre, at
bebyggelsen fremtraeder harmonisk bade indbyrdes og i forhold til
omgivelserne.

Ligesom de tidligere lokalplaner, 84, 93 og 95, er forslaget til
lokalplanen udarbejdet i henhold til en helhedsplan for hele ejendom-
men.

Arealet skal anvendes til boligformal, helarsboliger, i form af
fritliggende parcelhuse og dobbelthuse.

Kontakt vedrgrende lokalplanen kan ske til:

Stevns Kommune, Teknik & Miljg
Postboks 83
4660 Store Heddinge

eller til e-mailadressen: tekmil@stevns.dk

Lokalplanen kan ses pa Radhuset i Store Heddinge, i Teknik & Miljg,
Hovedgaden 46 i Harlev, kommunens biblioteker og pa hjemmesiden
www.stevns.dk.

Lokalplanen er udarbejdet af Teknik & Miljg i Stevns Kommune.



Indhold

LOKALPLANENS REDEGWJRELSE
Lokalplanens baggrund og formal
Lokalplanomréadet
Lokalplanomradets omgivelser
Lokalplanens indhold

Anvendelse

Bebyggelse

Trafik

Landskab og beplantning
FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Eksisterende lokalplaner

PLAN 21 06 Stevns Kommuneplan 2006-18.

Regionplan 2005, Fingerplan 2007
ANDEN LOVGIVNING

Sydsjeellands Museum

Vandforsyning
Grundvandsbeskyttelse
Foranstaltninger til sikring af drikkevandet
Miljgforhold

Kystnaerhedszone

Spildevandsplan

Varmeplan

Jordforurening

Miljgvurdering

Servitutter

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

. Lokalplanens formal

. Omréadeafgraensning og zonestatus
. Omradets anvendelse

. Omréadets udstykning

. Bebyggelsens omfang og placering
. Bebyggelsens ydre fremtraeden

. Ubebyggede arealer

. Vej-, sti og parkeringsforhold

. Tekniske anleeg

10. Miljg

11. Grundejerforening

OO ~NOOUS~WNDNLER

12. Forudseetning for ibrugtagen af ny bebyggelse

13. Lokalplan og byplanvedteegt
14. Servitutter

15. Lokalplanens retsvirkninger
VEDTAGELSESPATEGNING

Kortbilag 1: Lokalplanomradet

Kortbilag 2: Delomrader og vejledende udstykningsplan

Kortbilag 3: Princip integreret carport

Kortbilag 4: Miljgscreening/-vurdering

Stevns Kommune Lokalplan 105

Oocwvwwowwvwuowoo~N~N~N~NococoOOUMADMDMDMNWWWW

Side 2 af 19



LOKALPLANENS REDEGYJRELSE

Lokalplanens baggrund og formal

De overordnede rammer for den fremtidige byudvikling i Rgdvig er fastlagt i
PLAN 21 06, Stevns Kommuneplan 2006-18, og i Kommuneplantillzeg nr. 11.

Lokalplanen rummer ca. 45 grunde. Omradet er opdelt i delomraderne A, B,
C, D og E med mulighed for forskellige boligtyper.

Med vedtagelsen af denne lokalplan feerdigggres Thorsgaard-udstykningen, og
der skabes vejadgang til omradet fra Skgrpinge Mark.

Lokalplanens delomrader

Lokalplanomradet

Lokalplanen omfatter et ca. 60.000m? stort omrade, del af matr.nr. 9 a
Skgrpinge by, Havnelev, som er beliggende i den nordlige del af Rgdvig, og
som afgreenses mod vest og nord af landzone, mod syd af lokalplanerne nr.
84 og 93 og mod gst af Lokalplan nr. 95 og garden Thorsgaard.

Den nordlige del af arealet er ved Kommuneplantilleeg nr. 11 overfart fra
Omrade 4 L1 til Omrade 2 B3, saledes at hele arealet er beliggende i Omrade
2 B3.

Lokalplanomradets omgivelser

Vest for lokalplanomradet Igber vejen Skarpinge Mark, som forbinder Redvig
med Skarpinge. P4 den modsatte side af Skegrpinge Mark og nord for
planomradet er der landbrugsjord.

Ellers omkranses lokalplanomradet af et lokalplanlagt boligomrade,
Thorsveenge.
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Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen anviser, at arealet kan anvendes til boligformal, helarsboliger, i
form af fritliggende parcelhuse og dobbelthuse, idet sidstnaevnte kan
placeres i delomraderne A og E.

Lokalplanomréadet disponeres saledes:

Omrade A: parcel/dobbelthuse i ét plan, max. 5m hgje

Omrade B: parcelhuse i ét plan, max. 5m hgje

Omrade C: parcelhuse i 1% plan, max. 8,5m hgje

Omrade D: parcelhuse i 1% plan, blank mur/pudset/filtset (ikke tree), gerne
valmede tage, glaserede tegl efter ansggning, max. 8,5m hgje.

Omrade E: parcelhuse i ét plan, max. 6m hgje, ellers som i D. Den vestligste
grund i omrade E kan opfares i 1% plan i max. 8,5 m’s hgjde.

Bebyggelse

Omréade A er som anfgrt teet-lav bebyggelse i én etage som dobbelthuse eller
aben-lav bebyggelse som fritliggende parcelhuse. Hgjde max. 5m.

Parceller med dobbelthuse skal kunne udstykkes med grundstarrelser pa
min. 350m?Z.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 henholdsvis 30 (nye bygnings-
reglement).

Tagheeldning 15-30°.

Der skal etableres 2 P-pladser pr. bolig pd egen grund.

Omrade B bebygges med parcelhuse i én etage. Hgjde max. 5m.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 (nye bygningsreglement).
Tagheaeldning 15-30°.

Der skal etableres 2 P-pladser pr. bolig p& egen grund.

Omrade C skal bebygges med parcelhuse i 1¥4 etage.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 (nye bygningsreglement). Hgjde
max. 8,5m.

Tagheeldning 45-55°.

Der skal etableres 2 P-pladser pr. bolig p& egen grund.

Omrade D skal bebygges med parcelhuse i 1Y% plan, blank mur/pudset/filtset (ikke
tree), gerne valmede tage, glaserede tegl efter ansggning. Bebyggelsesprocenten
ma ikke overstige 30 (nye bygningsreglement).Hgjde max. 8,5m.

Tagheeldning 45-55°.

Der skal etableres 2 P-pladser pr. bolig pd egen grund.

Omrade E skal bebygges med fritliggende parcelhuse i ét plan, hgjde max.
6m, ellers som i Omrade D. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 (nye
bygningsreglement). Tagheaeldning 15-30°.

P& den vestligste grund i omrade E kan opfgres et fritliggende parcelhus i 1%
plan. Hgjde max. 8,5m og taghaeldning 45-55°.

Trafik

Boligomradet trafikbetjenes af stamveje fra Skarpinge Mark (og til dels fra
Vemmetoftevej) via Lokalplan nr. 62 og Lokalplan nr. 84. Fra stamvejen
udgar boligveje.
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Vejene skal udformes for max. kgrselshastighed pa 40 km/t, reguleret ved
rumlefelter, cirkelbump eller kgrebaneindsnaevringer, idet de udformes
saledes, at faerdselsloven § 40 kan bringes i anvendelse.

Boligvejene kan senere omdannes til opholds- og legeomrader, safremt dette
sker efter en af grundejerne udarbejdet samlet plan, der godkendes af
Kommunalbestyrelsen.

Udformningen af vejene som opholds- og legeomrader kan ogsa ske ved
byggemodningen, inden overdragelsen af vejanlaegget til grundejerne.

P& et vejareal, indrettet som opholds- og legeomrade, skal al feerdsel ske pa

de gaendes betingelser, da kgrende og gaende faerdes i samme areal.
Karselshastigheden skal begraenses til max. 15 km/t og kgrslen afpasses helt

til de aktiviteter, der foregar. Daempning af hastighed skal ske ved vejens
indretning.

Vejprofiler skal udformes med steerkt hensyn til handicappede.

Stamvej: 6 m bred asfaltkgrebane med 2m fortov pa begge sider. Parkering tillades
ikke.

Boligveje: 5 m bred asfaltkgrebane med 1,5m greesrabatter pa begge sider.

Der etableres interne stiforlgb, der anknyttes til greanne omrader og til stierne
i de tilstedende lokalplanomréader.

Landskab og beplantning

Omradet er forholdsvis fladt dog med en svag stigning mod nord. P&
nedenstaende helhedsplan for det samlede, planlagte byudviklingsomrade ses,
hvordan der i bebyggelsesplanen er taget hensyn til landskabet (hgjdekurver
er indtegnet).

s
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Eksisterende lokalplaner
Der findes ingen eksisterende lokalplaner for omradet.

PLAN 21 06 Stevns Kommuneplan 2006-18.

Omréadet er omfattet af Kommuneplantillaeg nr. 11 til PLAN 21 06, som har
overfgrt lokalplanomradet fra Omrade 4 L1 til 2 B3.

For dette omrade geelder fglgende bestemmelser:

For omrade 2 B3 (nord for Vemmetoftevej)
geelder fglgende rammer:

a. Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal (dben-lav og
teet-lav bebyggelse) med tilhgrende kollektive anleeg, sdsom
bgrneinstitutioner o.lign., samt mindre butikker til omradets
daglige forsyning, eller nsermere angivne erhvervstyper, der kan
indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til omgivel-
serne.

b. Ved nybyggeri og omdannelse til dagligvarebutikker ma brutto-
arealet hgjst udgere 200 m?.

C. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke oversti-
ge 25 ved aben-lav bebyggelse og 40 ved teet-lav bebyggelse.

d. Ejendomme skal udstykkes med en grundstgrrelse pa min.
700m? for &ben lav bebyggelse (fritliggende enfamiliehuse) og
350m? for teet lav-/dobbelthusbebyggelse.

e. Bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 1% etage ved aben-
lav og 2 etager ved teet-lav bebyggelse, og bygningshgjden ma
ikke overstige 8,5 m.

f. Ved lokalplanleegning skal der tages de ngdvendige hensyn til
grundvandsbeskyttelsen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med PLAN 21 06.

Regionplan 2005, Fingerplan 2007

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Storstrems Amts Regionplan 2005.
Arealet var medtaget i forslaget til regionplanen men blev efter amtets
vurdering af vandindvindingsforholdene udtaget igen.

Den 1. juli 2007 tradte Fingerplan 2007 i kraft. Fingerplanen er et landsplan-
direktiv for hovedstadsomradets planlaegning og erstatter en del retningslin-
jer og bestemmelser i de gamle regionplaner.

Stevns ligger i det sikaldte "@vrige hovedstadsomrade”, hvorom der bl.a.
geelder fglgende:

"Kommuneplanleegningen i det gvrige hovedstadsomrade skal sikre, at

byudvikling er af lokal karakter og sker i tilknytning til kommunecentre eller
som afrunding af andre bysamfund.”
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I bemaerkningerne til de enkelte regler bemeerkes, at ”der kan forventes at
ga flere ar, far udleeg af ny byzone i det gvrige hovedstadsomrade vil veere
ngdvendigt for at sikre byudvikling af lokal karakter. Generelt vil kun mindre
nyudleeg derfor komme pa tale i de farstkommende ar, og kun mod at der
fastleegges reekkefglge.”

“En videreudvikling af reglerne for byudvikling af lokal karakter i det gvrige
hovedstadsomrade kan ske i dialog mellem staten og de bergrte kommuner.”
Lokalplanen og det tilhgrende kommuneplantilleeg er i overensstemmelse
med Fingerplan 2007.

ANDEN LOVGIVNING

Museerne i Vordingborg

Sydsjeellands Museum har tidligere — i 2000 - foretaget undersggelser af
omradet.

Museumslovens bestemmelser ggr, at hvis der ved kommende jordarbejder i
forbindelse med byggeri fremkommer arkeeologiske levn, kan de kreeves
udgravet for bygherrens regning. Det kan betyde anlaegsstop af pabegyndte
jordarbejder, indtil en udgravning er gennemfart.

Vandforsyning

Vandforsyningen til omradet skal ske fra Rgdvig Vandveerk.

Der skal opstilles det forngdne antal brandhaner efter aftale med Stevns Brandvee-
sen.

Der er indgaet en aftale vedr. Rgdvig Vandveerks adgang til de tre boringer ved
nordskellet af lokalplanomréadet og til tilhgrende ledninger og kabler.

Grundvandsbeskyttelse

Som falge af lokalplanomradets beliggenhed teet pa Rgdvig Vandveerks
indvindingsboringer skal der ved bebyggelse og anvendelse af omradet tages
de ngdvendige hensyn til grundvandsbeskyttelsen.

Redvig Vandvaerks og boringernes placering er vist pa kortet pa naeste side.

Vandveerket producerer vand til ca.1400 husstande og en reekke erhvervs-
virksomheder.

Grundvandet stremmer mod boringerne fra nord, og selve den nuveerende
Rgdvig by udger saledes ikke en trussel mod grundvandet.

Grundet indvindingen er der i nseromradet omkring hver enkelt boring en
gget dannelse af grundvand pa grund af seenkningstragtens udbredelse, i et
omrade pa maske 300 m radius omkring selv boringen.

Vandet indvindes altsa ogsa i et omrade pa cirka 300 m syd for boringerne.

Omradet var tidligere udtaget af landbrugsdrift som led i en 20 arig MVJ-
aftale, men denne ordning ophgrte pr. 31. august 2005.

| forbindelse med udarbejdelse og vedtagelse af Lokalplan nr. 84 umiddel-
bart syd for dette lokalplanomrade blev der truffet beslutning om forskellige
foranstaltninger for at beskytte grundvandet:

e Seerlige overvagninger af boringen ved vandveerket og de tre nordlige
boringer

e For at beskytte grundvandet i anlaegsfasen (byggemodning mv.) skal
der traeffes foranstaltninger sdsom at undga oplag af forurenende
stoffer i neerheden af boringerne, ukrudt skal klippes og ikke bekaem-
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pes kemisk. | det hele taget skal der oplyses om omradets sarbarhed
i forbindelse med byggemodningsarbejdet.

e Nar bebyggelsen er etableret, vil grundejerforeningen blive opfordret
til at informere om, hvad der kan ggres for at mindske risikoen for
forurening.

e Der blev valgt asfaltbelaegning til stamvejens fortov bl.a. pa grund af,
at det giver mulighed for en lettere og mere miljgvenlig ukrudtsbe-
keempelse langs vejen.

Stevns Kommune har i sin Lokal Agenda 21-strategi besluttet at udbrede
begraensning i anvendelsen af pesticider m.v. til borgerne gennem oplysning
og kampagner.

Foranstaltninger til sikring af drikkevandet

| forbindelse med vedtagelsen af Lokalplan nr. 84 blev der meddelt pabud til
Rgdvig Vandveerk om forgget overvagning af Rgdvig Vandvaerks boringer,
indtil indvindingen flyttes.

| overvagningsprogrammet/moniteringen skal der specifikt analyseres for
glyphosat og AMPA, foruden en normal pesticidpakke.

En evt. sag om lukning af boringer vil skulle behandles i henhold til geeldende
lovgivning.

Safremt der senere indgas aftale om flytning af Rgdvig Vandvaerks boringer
eller de lukkes pa grund af forurening, bortfalder pabuddet til Rgdvig
Vandveerk om gget overvagning.

Som supplement til det pabudte overvagningsprogram og til den information,
der skal gives til entreprengr og grundejerforeningerne, vil der blive tinglyst
en deklaration pa alle ejendommene om, at der ikke ma benyttes pesticider
o.lign. i haver og pa andre arealer i lokalplanomradet.

Beskyttelseszonen omkring boringerne pa 10x10 m skal indhegnes inden for
lokalplanomradet.
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Miljgforhold

Den maksimale stgjbelastning pa indendgrs opholdsarealer ma ikke overstige
30 dB(A) og pa de primeere udendgrsarealer ma den ikke overstige 55 dB(A).

Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet er beliggende i kystnaerhedszonen. Realisering af
lokalplanen med boligbebyggelse er vurderet til at have en minimal visuel
pavirkning af omgivelserne, da lokalplanomradet ligger bag Radvig by og bag
bebyggelsen i de naerliggende lokalplanomrader.

Spildevandsplan

Omradet separatkloakeres og tilsluttes det offentlige kloakledningsnet under
Radvig Renseanlaeg. Ny bebyggelse skal tilsluttes kloakledningsanleegget
bade for spildevand og regnvand.

Der skal udarbejdes et tilleeg til spildevandsplanen, herunder evt. sgges om
ny udledningstilladelse til Rgdvig renseanleeg, og safremt der etableres ny
regnvandsudledning til Lejdebaekken, skal der ansgges om udledningstilladel-
se hertil.

Pa grund af lokalplanomradets beliggenhed teet ved Rgdvig vandveerks
boringer skal kloakering udfgres i overensstemmelse med bestemmelserne i
DS 442, saledes at ledninger og brgnde i sdvel det faelles kloakanleeg som i
kloakanlaeggene pa de private parceller tilfredsstiller skeerpet kontrolniveau i
DIF’s norm for teethed af aflgbssystemer i jord (DS 455).

P& grund af lokalplanomradets beliggenhed teet ved Rgdvig Vandveerks
indvindingsboringer kan der ikke tillades indrettet faskiner til regnvandsafled-
ning.

Da det har vist sig at veere ngdvendigt at forsinke afledningen af regnvand i
omradet, vil der blive etableret et underjordisk sparebassin i delomrade B,
naermere bestemt pa parcel nr. 71. Parcellen vil forblive ubebygget, og
kloakforsyningen vil sta for vedligeholdelsen (graesslaning m.v.). Placeringen
ses herunder.

Varmeplan

Lokalplanomradet indgar i Stevns Kommunes varmeplan som naturgasomra-
de. Ny bebyggelse kraeves tilsluttet naturgasnettet inden ibrugtagning. Der
kan dog meddeles dispensation for tilslutningspligten, safremt en vis del af
boligens energiforbrug deekkes af alternative/vedvarende energikilder, eller
safremt gvrige foranstaltninger medfarer et lavere energibehov end
"normalt”. Dispensation meddeles af kommunalbestyrelsen i hvert enkelt
tilfeelde.

Der skal meddeles dispensation fra tilslutningspligten, nar bebyggelsen
opferes som lavenergihus. Ved lavenergihuse forstas enfamiliehuse, hvor det
kan dokumenteres, at de opfylder klassifikationskravene i afsnit 5.3 i Tilleeg 9
til Bygningsreglement for smahuse 1998.

Der skal ikke ske orientering af naboer og andre forud for dispensationen.

Stevns Kommune Lokalplan 105 Side 9 af 19



Der geres opmarksom pa, at det i henhold til olietankbekendtggrelsen ikke er
tilladt at opseette/nedgrave olietanke indenfor en radius af 50m fra boringer-
ne. Dette indebeaerer, at der ikke kan anvendes oliefyr til boligopvarmning i
dette omrade.

Pa grund af lokalplanomradets beliggenhed teet ved Radvig Vandveerks
indvindingsboringer kan der ikke gives tilladelse til jordvarmeanleeg i
omradet.

Landbrugspligt

Der er i dag landbrugspligt pa det omrade, del af matr. nr. 9a Skgrpinge By,
Havnelev, som omfattes af lokalplanen. Det forudsaettes, at landbrugspligten pa
denne del af matriklen ophaeves.

Der skal gives tilladelse til ophaevelse af landbrugspligten, far arealet kan anvendes
til byudvikling.

Jordforurening

Hvis der konstateres jordforurening under bygge- eller jordarbejdet, skal
arbejdet standses og kommunen underrettes, jf. Lov om forurenet jord.

Miljgforhold/Lokal Agenda 21

Ved FN's konference i Rio i 1992 underskrev Danmark sammen med 176 andre
lande et dokument, der forpligter landene til at saette miljget p& dagsordenen
(agenda) for det 21. arhundrede, og til at arbejde for en beeredygtig udvikling til
gavn for jordkloden og livet pa den, ogsa pa lang sigt.

Stevns Kommune gnsker at bidrage til den globale udvikling ved at stgtte aktiviteter
der kan fremme:

- helhedssyn og tveersektoriel teenkning

- aktiv borgerdeltagelse

- kredslgbstankegang

- inddragelse af globale hensyn

- styrkelsen af det langsigtede perspektiv.

Stevns Kommune gnsker det baeredygtige byggeri fremmet, herunder skal gkologisk
byggeri, alternative isoleringsmetoder, gkologisk produktudvikling og miljgrigtig
projektering stgttes.

Der skal sikres mulighed for — ved ny lokalplanleegning — at der kan opfares boliger
med alternative energiformer, herunder solvarme-/solenergianlaeg, i naturgasomra-
der.

Regnvandsopsamling(forberedelse til regnvandsanvendelse i bygningen),
vandbesparelser, passiv og aktiv solvarme, isolering, naturlig ventilation, evt. feelles
fleksibel opvarmning, byggematerialer, malingstyper, feelles faciliteter (vaskemaski-
ner, festlokaler, overnatningsmuligheder, feellesspisning) kan naevnes som
elementer i en beeredygtig bebyggelse.

Der henvises til "ZBYGGE PANEL”, Handlingsplan for baeredygtig udvikling i den
danske byggesektor, marts 2001.

Stevns Kommune er gerne behjeelpelig med rad og oplysninger om energi,
ressourcer, materialer, affaldshandtering og teknik, der kan fremme en bedre
gkologisk balance i bossetningen og bebyggelsen.

Miljgvurdering

Ifglge Lov nr. 316 af 5. maj 2004 om miljgvurdering af planer og programmer
er neervaerende lokalplan i kommuneplanens rammeomrade 2 B3 blevet
screenet, og der er udarbejdet en miljgvurdering. Se Bilag 4.
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Det vurderes, at der er risiko for en mulig veesentlig pavirkning af miljget,
idet der er risiko for en forurening af grundvandet.

Ved udnyttelse af lokalplanomradet til helarsboliger vil der vaere risiko for
falgende grundvandstruende forhold:

¢ Koncentreret anvendelse af ggdning til havebrug

e Koncentreret anvendelse af sprgjtemidler m.v. til bekeempelse af
ukrudt m.m.

e Sma men hyppige punktforureninger fra olie- og benzinspild og uheld
med kemikalier

e Mindre grundvandsdannelse p.g.a. befeestede arealer

Sammenfattende redeggarelse

Miljgvurderingen blev offentliggjort sammen med forslaget til lokalplanen og har
veeret i hgring i 8 uger.

Under redeggrelsens afsnit om Spildevandsplanleegning, Grundvandsbeskyttelse og
Foranstaltninger til sikring af drikkevandet, side 7, 8 og 9, er det beskrevet,
hvordan miljghensyn er integreret i planen, og hvordan de udtalelser, der er
indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning.

Det er ligeledes beskrevet, hvordan overvagningen skal forega.

Servitutter

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret flg. tinglyste servitutter, som
kan have betydning for bygge- og anleegsarbejdet inden for lokalplanomradet.

Matr. nr. 9a Skagrpinge by, Havnelev

Nr. Lyst

001 25.07.1905 Dok vedlagger ejend navnet Thorsgaard
903737

002 31.01.1972

Dok om forsynings-/og aflebsledninger mv Aktnr: N 563
655
003 24.09.1981

Dok om vilkar for rettigheden til Aktnr: C 266
11227 undergrundens udnyttelse mv,

004 04.11.1982

Dok om vandboring mv, Prioritet forud for Aktnr: A 69
11995 pantegzld

005 07.05.2002

Dok om forbud mod opferelse af vindmgller mv Aktnr: N 563
8199

Stevns Kommune ggr opmeerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for

eventuelle fejl og mangler i oversigten.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan nr. 105 Thorsgaard IV Nordvest Rgdvig

I henhold til lov om planlaegning, fastlsegges herved fglgende bestem-
melser for det i 8 2 neevnte omrade.

1. Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er:

1 at etablere et attraktivt boligomrade med et varieret udbud af bade
byggegrunde og boligtyper, og
2 at fremme et godt boligmiljg.

2. Omradeafgreensning og zonestatus

1 Lokalplanens omrade afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfat-
ter en del af matr. nr. 9a Skgrpinge by, Havnelev og de parceller,
som udstykkes herfra efter den 18. september 2007.

2 Med Kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den ved-

tagne lokalplan overfgres arealet fra landzone til byzone.

3. Omréadets anvendelse

Bestemmelser for delomrade A
Delomrade A ma kun anvendes til boligformal, helarsbeboelse, i form
af dobbelthuse eller fritliggende parcelhuse i én etage.

Bestemmelser for delomrade B
Delomrade B ma kun anvendes til boligformal, helarsbeboelse, i form
af fritliggende parcelhuse i én etage. Der kan etableres et underjordisk
sparebassin pa parcel nr. 71.

Bestemmelser for delomrade C
Delomrade C ma kun anvendes til boligformal, helarsbeboelse, i form
af fritliggende parcelhuse i 12 etage.

Bestemmelser for Omrade D
Delomrade D ma kun anvendes til boligformal, helarsbeboelse, i form
af fritliggende parcelhuse i 1% etage.

Bestemmelser for Omrade E
Delomrade E ma kun anvendes til boligformal, helarsbeboelse, i form
af fritiggende parcelhuse i én etage. P& den vestligste grund i omrade
E kan opfgres et fritiggende parcelhus i 1% plan.

Generelt
Inden for lokalplanomradet kan opfgres transformerstationer o.lign. til
omrédets forsyning. Bygningen ma max. udgere 10 m? og ikke vaere
hgjere end 2 m over terreen. Grundstgrrelsen skal begreenses mest
muligt. Udformning, materialevalg og placering skal godkendes af
Kommunalbestyrelsen.
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Inden for boligomradet ma udfares erhverv, som er foreneligt med
omradets karakter af boligomrade, sdsom liberalt erhverv, som ikke
ved stgj, skiltning, udseende, parkering eller pd anden made bryder
med omradets anvendelse.

4.

1

10

11

Omradets udstykning

Udstykninger skal ske i henhold til den pa Kortbilag 2 viste ret-
ningsgivende udstykningsplan.

Ejendomme skal udstykkes med en grundstgrrelse pd min. 700m=2
for aben lav bebyggelse og min. 350m2 for dobbelthuse.

Opdelingen i delomrader er vist pa kortbilag 2.

Den enkelte parcel i Omrade D ma ikke udstykkes yderligere.

. Bebyggelsens omfang og placering

Bestemmelser for delomrade A
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige
40 ved dobbelthusbebyggelse og 30 ved parcelhusbebyggelse.

Beboelseshuse skal opfgres med sadeltag. Afvalmede gavle tilla-
des.

Bygninger ma hgjst opfares med én etage. Bygningshgjden m&
ikke overstige 5m. Tagets vinkel med det vandrette plan skal veere
mellem 15 og 30°.

Overkant stuegulv ma ikke ligge hgjere end 50 cm over niveauplan
pa den enkelte grund.

Beboelseshuse skal gives en afstand til vejskel p4 mindst 2,5 m og
mindst 5 m til det naboskel, der ligger neermest overkgrslen. Gara-
ger, udhuse og lignende skal gives en afstand til skel p& mindst 1
m, dog mindst 5 m til skel mod boligvej.

Safremt carport/garage integreres i beboelseshuset, skal afstanden
fra hus til naboskel veere mindst 2,5 m og fra hus til vejskel mindst
5m (plads til en bil) se Kortbilag 3.

Beboelseshuse skal placeres vinkelret pa eller parallelt med det
naboskel, der ligger neermest overkgrslen.

Bestemmelser for delomrade B
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige
30.

Beboelseshuse skal opfgres med sadeltag. Afvalmede gavle tilla-
des.

Bygninger ma hgjst opfares med én etage. Bygningshgjden ma
ikke overstige 5m, og tagets vinkel med det vandrette plan skal
veere mellem 15 og 30°.

Overkant stuegulv ma ikke ligge hgjere end 50 cm over niveauplan
pa den enkelte grund.
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Beboelseshuse skal gives en afstand til vejskel p& mindst 2,5 m og
mindst 5 m til det naboskel, der ligger neermest overkgrslen. Gara-
ger, udhuse og lignende skal gives en afstand til skel p& mindst 1
m, dog mindst 5 m til skel mod boligvej.

Safremt carport/garage integreres i beboelseshuset, skal afstanden
fra hus til naboskel veere mindst 2,5 m og fra hus til vejskel mindst
5m (plads til en bil) se Kortbilag 3.

Beboelseshuse skal placeres vinkelret pa eller parallelt med det
naboskel, der ligger neermest overkgrslen.

Bestemmelser for delomrade C
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige
30.

Beboelseshuse skal opfgres med sadeltag. Afvalmede gavle tilla-
des.

Beboelsen skal opfgres med 1Yz etage. Bygningshgjden ma ikke
overstige 8,5 m, og tagets vinkel med det vandrette plan skal veere
mellem 45 og 55°.

Overkant stuegulv ma ikke ligge hgjere end 50 cm over niveauplan
pa den enkelte grund.

Beboelseshuse skal gives en afstand til vejskel pa mindst 2,5 m.
Garager, udhuse og lignende skal gives en afstand til skel p&
mindst 1 m, dog mindst 5 m til skel mod boligvej.

Safremt carport/garage integreres i beboelseshuset, skal afstanden
fra hus til naboskel veere mindst 2,5 m og fra hus til vejskel mindst
5m (plads til en bil) se Kortbilag 3.

Beboelseshuse skal placeres vinkelret pa eller parallelt med det
naboskel, der ligger neermest overkgrslen.

Bestemmelser for delomrade D
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige
30.

Beboelseshuse skal opfgres med sadeltag. Afvalmede gavle tilla-
des.

Beboelsen skal opfgres med 1%z etage. Bygningshgjden ma ikke
overstige 8,5m, og tagets vinkel med den vandrette plan skal veere
mellem 45 og 55°.

Overkant stuegulv ma ikke ligge hgjere end 50cm over niveauplan
pa den enkelte grund.

Beboelseshuse skal gives en afstand til vejskel p& mindst 2,5 m.
Garager, udhuse og lignende skal gives en afstand til skel pa
mindst 1 m, dog mindst 5m til skel mod boligvej.

Safremt carport/garage integreres i beboelseshuset, skal afstanden
fra hus til naboskel veere mindst 2,5 m og fra hus til vejskel mindst
5 m (plads til en bil) se Kortbilag 3.

Beboelseshuse skal placeres vinkelret pa eller parallelt med det
naboskel, der ligger neermest overkgrslen.
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29 Bygninger med en hgjde mellem 5 og 8,5m ma hgjst opfares med
en laengde p& halvdelen af grundens leengde (langs adgangsvejen
mellem omraderne D og E). @vrige bygninger langs denne ad-
gangsvej ma ikke overstige en hgjde pa 5m.

30 Ved de tre boringer etablerer Rgdvig Vandveerk en indhegnet fred-
ningszone i en radius pd 10m fra boringerne. Der henvises til de-
klaration nr. 004. Der henvises endvidere til aftale om adgang for
Radvig Vandveerk til boringer og tilhgrende ledninger og kabler.

Bestemmelser for Omrade E
31 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige
30.

32 Beboelseshuse skal opfgres med sadeltag. Afvalmede gavle tilla-
des.

33 Bygninger ma hgjst opfares med én etage. Bygningshgjden ma
ikke overstige 5m, og tagets vinkel med det vandrette plan skal
veere mellem 15 og 30°. Pa den vestligste grund i delomradet ma
beboelsen dog opfares med 1% etage med max. Hgjde pa 8,5m.

34 Overkant stuegulv ma ikke ligge hgjere end 50cm over niveauplan
pa den enkelte grund.

35 Beboelseshuse skal gives en afstand til vejskel pa mindst 2,5 m.
Garager, udhuse og lignende skal gives en afstand til skel p&
mindst 1 m, dog mindst 5 m til skel mod boligvej.

36 Safremt carport/garage integreres i beboelseshuset, skal afstanden
fra hus til naboskel veere mindst 2,5 m og fra hus til vejskel mindst
5m (plads til en bil) se Kortbilag 3.

37 Beboelseshuse skal placeres vinkelret pa eller parallelt med det
naboskel, der ligger neermest overkgrslen.

6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

1 Ny bebyggelse skal gives en udformning i harmoni med den omgi-
vende bebyggelse med hensyn til facaderytme, hgjde, materiale og
tagheeldning, i henhold til Byggelovens § 6D.

2 Udvendige bygningssider og mure skal fremsta som blank mur,
pudset mur eller i tree. Mindre bygningsdele kan udfgres i andre
materialer, f.eks. tree eller metal. | omraderne D og E ma dog ikke
opfares treehuse.

Farver skal godkendes af Kommunalbestyrelsen. En bygningskrop
skal farvemeessigt fremsta som ét hus.

3 Tage pa boliger skal udfgres med en taghaeldning pa 15-30°. Boli-
ger i 1% plan kan opfgres med en taghaeldning op til 55°.
P& tagene skal anvendes tegl eller betontagsten i vingefacon eller
eternitskifer, i farverne rad, gul, brun eller sort.

Der ma ikke benyttes blanke eller reflekterende tagmaterialer.

I omrade D kan glaserede tegl dog tillades som tagbeklaedning pa
huse, der er udfart i 1% plan med halvvalm (og med kviste) efter
Kommunalbestyrelsens godkendelse i hvert enkelt tilfeelde.
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4 Vinduer skal udfgres i tree men kan etableres med udvendig klima-
skeerm af aluminium.

5 @nskes en tagflade eventuelt udfert til energibesparende foran-
staltninger (solfangere og lignende) skal Kommunalbestyrelsens
godkendelse indhentes i hvert enkelt tilfeelde.

6 Ingen former for skiltning og reklamering ma finde sted uden
Kommunalbestyrelsen godkendelse.

7. Ubebyggede arealer

1. Ubebyggede arealer skal anlaegges og vedligeholdes saledes, at de
efter Kommunalbestyrelsens skagn har et ordentligt udseende.

2. Ubebyggede byggegrunde skal minimum 2 gange arligt klippes ifal-
ge regler for vedligeholdelse af vedvarende brakjord.

3. | delomrade B etableres et underjordisk sparebassin pa parcel nr.
71. Parcellen vil forblive ubebygget.

4. Der ma ikke forefindes oplag, der kan veere grundvandstruende.

5. Hegn mellem naboer, mod feellesarealer, vej og sti skal etableres
som levende heekbeplantning med en max. hgjde pa 1,80 m. Hegn
mellem naboer plantes i skel. Hegn mod feellesarealer, vej og sti
plantes pa egen grund mindst 40 cm fra skel. Det levende hegn
kan suppleres med et tradhegn med en max. hgjde pa 1,40 m. Ud-
gifterne til haekbeplantning afholdes af grundejerne.

6. Syd for omrade E op til omraderne A, B og C er der etableret et ca. 5m
bredt beplantningsbeelte. Beplantningen m& max. nd en hgjde pa 8,5m.
Plantebeeltet vedligeholdes af grundejerne i Omraderne D og E.

7. Mellem dobbelthuse kan hegn i skel udfgres i tree, som planke-
veerk/stakit.

8. Terraenforskelle skal optages som naturlige heeldninger pa grunde og
langs veje. Reguleringer pa mere end +/- 0,5m skal godkendes af byg-
ningsmyndigheden.

9. Oplag af fritidsbade, campingvogne og uindregistrerede karetgjer ma
ikke finde sted

8. Vej-, sti og parkeringsforhold

1. Vejadgangen til lokalplanomradet sker dels fra Skarpinge Mark og
dels fra Vemmetoftevej.

2. Der udleegges arealer til veje og stier med en beliggenhed, som
angivet pa Kortbilag 1.

3. Stam- og boligveje udleegges som private feellesveje.

4. Stamvejene er facadelgse bortset fra vejen mellem omraderne D og
E. Fra stamvejene lgber der boligveje ind i de enkelte omrader, se
kortbilag 2.

5. Stamveje udlaegges i en bredde pa 10m med min. 6m befaestet
karebane. Mellem omraderne D og E anvendes eksisterende vej,
der er udlagt i en bredde pa 12m. Der anleegges ngdvendige vige-
pladser.
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6. Boligveje udleegges i en bredde pa 8m med min. 5m befeestet kare-
bane.

7. Der skal etableres min. 2 p-pladser pr. bolig ved parcel-
hus/dobbelthus pa egen grund.

8. Detailprojekt for vejene skal godkendes af Stevns Kommune som
vejmyndighed fgr anlaeg og ibrugtagen af disse.

9. Natparkering af kgretgjer med over 3500kg totalveegt ma ikke finde
sted inden for lokalplanomradet fra kl. 17.00 til 8.00.

10. 8 40-veje.
Vejene skal udformes for max. karselshastighed pa 40 km/t, regu-
leret ved rumlefelter eller kgrebaneindsneevringer, idet de udformes
saledes, at feerdselsloven § 40 kan bringes i anvendelse.

11. Boligvejene kan senere omdannes til opholds- og legeomrader, sa-
fremt dette sker efter en af grundejerne udarbejdet samlet plan,
der godkendes af Kommunalbestyrelsen.

12. Udformningen af vejene som opholds- og legeomrader kan ogsa ske
ved byggemodningen.

13. Stier anleegges i en bredde pa 3m med fast beleegning.

14. Detailprojekt for de private feellesveje og stierne skal godkendes af
Stevns Kommune som vejmyndighed i henhold til Privatvejsloven
far anleeg og ibrugtagen af disse.

9. Tekniske anlaeg

1 El-ledninger, herunder ledninger til belysning, ma ikke fremfares
som luftledninger, men skal etableres som jordkabler.

2 Der ma ikke opfgres udvendige antenneanleeg. Der kan dog opsaet-
tes mindre digitale antenner efter tilladelse fra Kommunalbestyrel-
sen v/Teknik & Miljg.

3 Belysning skal etableres som parklamper. Belysning af vejarealer
m.v. skal inden etablering godkendes af Kommunalbestyrelsen
v/Teknik & Miljg.

10. Miljg
1 Bebyggelse skal opferes saledes, at det indendgrs stgjniveau ikke

overstiger 30 dB(A) pa dggnbasis for opholdsrum.

2 Stgjniveauet ved primaere udendgrs opholdsarealer, som trafikstgj
pafgrer bebyggelsen, ma ikke overstige 55 dB(A) pa dggnbasis.

11. Grundejerforening

1 Grundejerne skal veere medlemmer af Grundejerforeningen
Thorsveenge, Rgdvig. Denne pligt geelder ikke for grundejerne i om-
rdderne D og E, som sammen med ejeren af bygningsparcellen af
Thorsgaard opretter egen grundejerforening.
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2 Grundejerforeningen Thorsvaenge, Rgdvig, skal foresta drift og ved-
ligeholdelse af veje, stier, beplantninger samt gvrige feellesarealer
og -anlaeg. Omraderne D og E er undtaget herfra.

Drift og vedligeholdelse af veje, stier, beplantninger samt gvrige
feellesarealer i omraderne D og E forestas af grundejerforeningen
for disse omrader og bygningsparcellen af Thorsgaard.

12. Forudseetning for ibrugtagen af ny be-
byggelse

1 Forinden ny bebyggelse i omradet igangseettes, skal Museerne i
Vordingborg kontaktes med henblik pa eventuel udgravning i ar-
kaeologiske interesseomrader.

2 Ny bebyggelse inden for omradet ma ikke tages i brug, for bebyg-
gelsens installationer til opvarmning er tilsluttet distributionsnettet
for naturgas.

3 Forinden ny bebyggelse tages i brug, skal der ske tilslutning til
henholdsvis Rgdvig Vandveerk og det offentlige kloaksystem.

4 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er udlagt GAB (5 cm) pa ve-
jene — bade adgangsvejen og boligvejene. Senest 2 ar efter udlaegning af
GAB skal vejene oprettes, og der skal udlaegges slidlag (2 cm).

5 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er etableret belysning i form
af parklamper langs vejene. Der skal benyttes lamper/armaturer af typen
Kokkola 80W/126W HME. Opstillingsplan og armaturer skal godkendes af
Stevns Kommune.

13. Lokalplan og byplanvedtasegt

Der opheaeves ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt

14. Servitutter

Der opheeves ingen servitutter

15. Lokalplanens retsvirkninger
Endelige retsvirkninger

1 Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse
af lokalplanen kan ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge lov
om planleegning 8§ 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidetil.

3 Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de an-
leeg, der er indeholdt i planen.

4 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsesetning af,
at det ikke eendrer den saerlige karakter af det omrade, der sgges
fastholdt ved lokalplanen.

5 Mere veaesentlige afvigelser fra lokalplanen kraever tilvejebringelse af
en ny lokalplan.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplan nr. 105 blev endeligt vedtaget af Stevns Kommunalbestyrelse pa
mgdet den 28. februar 2008.

Poul Arne Nielsen / Per Rgner
Borgmester Kommunaldirektar
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Notat

Journal nr.

07/1052

Skrevet af
Anni Juul Jgrgensen

Dato
26. september 2007

Miljgvurdering af lokalplan nr. 105 Thorsgard

P& baggrund af miljgscreeningen af lokalplan nr. 105 er det vurderet at
grundvandsforholdene og risikoen for forurening af grundvandet skal
undersgges neermere. Lokalplanomradet ligger i kildepladszonen for Rgd-
vig vandveerk og vandveerket har deres tre vigtigste boringer i det nord-
lige skel af lokalplanen.

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan nr. 84 er udarbejdet en
miljgrapport som beskriver de forholdsregler der skal tages i forhold til
at beskytte boringerne mod forurening.' De forhold der er beskrevet i
denne miljgrapport er ligeledes geeldende for det nye lokalplanomrade,
men mere skaerpet, da boringer er en del af lokalplanomradet. Der skal
arbejdes pa at finde en anden kildeplads for Rgdvig vandvaerk.

Vandvaerkets boringer overvages for pesticider herunder glyphosat og
AMPA. Glyphosat er det aktive stof i Round Up og AMPA er nedbryd-
ningsproduktet af glyphosat. Overvagningen skal fortseette indtil borin-
gerne er flyttet. Beskyttelseszonen omkring boringerne pa 10x10 m bgr
markeres i terreenet med en indhegning.

I miljgrapporten fra lokalplan nr. 84 er det nsevnt at privat regnvandsaf-

ledning via faskiner kun kan tillades for de ejendomme, der ligger mere
end 150 m fra boringerne. Det betyder, for lokalplanomradet nr. 105
kan der ikke tillades faskiner til regnvandsafledning.

I lokalplan omradet kan der ikke gives tilladelse til jordvarmeanlaeg pa
grund af den korte afstand til Rgdvig Vandveerks boringer. Der skal vae-
re mindst 300 m til neermeste almene vandforsyningsboring og 50m til
ikke almene vandforsyningsboring.

Stevns Kommune
Postboks 83

4660 Store Heddinge
www.stevns.dk

Teknik & Miljo

Hovedgaden 46
4652 Harlev

Telefon:+45 56 57 57 57
Fax: +45 56 57 57 59

E-mail: tekmil@stevns.dk

Abningstider
Mandag-tirsdag: 9:30-15:00

Onsdag: Lukket
Torsdag: 9:30-17:30
Fredag: 9:30-12:00
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'Lokalplan nr. 84

Miljgrapport

1. Planens indhold, hovedformal og forhold til anden planlaegning (fremgar
allerede)

2. Relevante miljgpavirkninger og alternativer

3. Foranstaltninger for at undga, begranse eller opveje de behandlede mil-
jegpavirkninger

4. Foranstaltninger til overvagning

5. En kort sammenfattende vurdering.

NB: Miljgrapporten beskaftiger sig kun med faren for grund-
vandsforurening.

ad 1. Planens indhold, hovedformal og forhold til anden
planlaegning
Der henvises til Tekst fra Redegarelsen i forslaget til Lokalplan nr. 84,

ad 2. Relevante miljgpavirkninger og alternativer
Lokalplanomradet er beliggende i Stevns Kommuneplans omrade 2 B3 i det
nordlige Redvig.

Som det kan ses pa side 9, er omradet beliggende inden for et udpeget sar-
ligt drikkevandsomrade, indvindingsoplandet for Regdvig vandveerk, og
SFL-omrade.

Radvig Vandverk har sine indvindingsboringer i umiddelbar nerhed, heraf
ligger en boring (ved vandverket) ved skellet mellem vandvarksgrunden og
lokalplanomradet, medens der ligger tre ved nordskellet af ejendommen
Thorsgaard og en enkelt pa marken vest for lokalplanomradet.

Omradet er i dag udtaget af landbrugsdrift som led i en 20 arig MV J-aftale.

Ved en udnyttelse af omradet til 23 helarsboliger vil der vere risiko for fal-
gende grundvandstruende forhold:

e koncentreret anvendelse af ggdning til havebrug

e koncentreret anvendelse af sprgjtemidler m.v. til bekeempelse af

ukrudt m.m. ,
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e sma men hyppige punktforureninger fra olie- og benzinspild og
uheld med kemikalier

e mindre grundvandsdannelse p.g.a. befaestede arealer (har kun betyd-
ning inden for ca. 300 m fra boringerne)

Grundvandsstrgmningen er fra nord til syd, men Storstrams Amt anbefaler
generelt en afstand fra potentielle forureningskilder til indvindingsboringer
for vandveerker pd 300 m — rundt om boringerne.

Alternativer:

O-alternativet vil betyde, at der ikke bliver bygget helarsboliger pa arealet.
Nar den 20-arige MV J-aftale udlgber om ca. 15-16 ar, kan arealet igen tages
i anvendelse som landbrugsjord med hvad det indeberer af fladebelastning
med gadning og sprgjtemidler.

Der vil blive dannet starre mangder grundvand pa arealet.

Et andet alternativ er en lgsning, hvor boringerne flyttes, inden arealet tages
i brug til byudvikling.

ad 3. Foranstaltninger for at undga, begraense eller opveje

de behandlede miljgpavirkninger

For boringen ved vandvearket er det ngdvendigt at foretage serlige foran-
staltninger.

Storstrams Amt anbefaler en serlig overvagning af boringen, sa en evt. for-
urening hurtigt kan opdages og boringen lukkes.

En anden mulighed er at lukke boringen med det samme og erstatte den med
en gget oppumpning fra de gvrige boringer.

For at beskytte grundvandet i anleegsfasen (byggemodning mv.) skal der
treeffes foranstaltninger sdsom at undga oplag af forurenende stoffer i naer-
heden af boringerne, ukrudt skal klippes og ikke bekaempes kemisk. I det
hele taget skal der oplyses om omradets sarbarhed i forbindelse med byg-
gemodningsarbejdet.

Nar bebyggelsen er etableret, vil grundejerforeningen blive opfordret til at
informere om, hvad der kan ggres for at mindske risikoen for forurening.

Den 1. november 1999 ophgrte den kommunale anvendelse af pesticider
totalt bortset fra til bekeempelse af bjgrneklo.

Stevns Kommune har i sin LA 21-strategi besluttet at udbrede begraensning i
anvendelsen af pesticider m.v. til borgerne gennem oplysning og kampag-
ner.

Side 3/5



% stevns kommune

Det kan oplyses, at der er valgt asfaltbeleegning til stamvejens fortov bl.a. pa
grund af, at det giver mulighed for en lettere og mere miljgvenlig ukrudts-
bekempelse langs vejen.

For sa vidt angar de tre nordlige boringer, er det Stevns Kommunes hold-
ning, at de pa leengere sigt bar nedlegges og erstattes af nye, idet den udar-
bejdede masterplan for Thorsgaard gnskes fastholdt som den langsigtede
plan for byudviklingen Rgdvig Nord.

Da rammeomrade 2 B3 og dermed lokalplanomradet ligger tattere pa de tre
nordlige boringer end anbefalet af Storstrams Amt, foreslas det, at arbejdet
med flytning af boringerne pabegyndes allerede nu, hvorved det sikres, at
det pa lengere sigt bliver muligt at falge den udarbejdede masterplan for
byudviklingen.

Indtil boringerne og derved indvindingen til Rgdvig Vandveerk er flyttet,
skal der ske forgget overvagning af vandkvaliteten i disse boringer.

Spildevandsafledning

Omradet separatkloakeres og tilsluttes det offentlige kloakledningsnet under
Radvig Renseanlaeg. Ny bebyggelse skal tilsluttes kloakledningsanlaegget.
Privat regnvandsafledning via faskiner tillades kun for de ejendomme, der
ligger i en starre afstand end 150 m fra Rgdvig Vandvaerks boringer.

@vrig regnvandsafledning og vejafvanding skal ske til Lejdebakken.

ad 4. Foranstaltninger til overvagning

Som omtalt ovenfor skal der ske forgget overvagning af Rgdvig Vandvarks
boringer, indtil indvindingen flyttes.

| overvagningsprogrammet/moniteringen skal der specifikt analyseres for
glyphosat og AMPA, foruden en normal pesticidpakke.

| de tre nordlige boringer skal der ogsa moniteres for pesticider — derunder
glyphosat og AMPA.

Hvorvidt det er muligt at flytte boringerne ma i farste omgang afklares mel-
lem kommune og vandveerk. Hvis det bliver en reel mulighed vil der skulle
ske en konkret vurdering af mulige boresteder, hvor amtet skal give den
endelige tilladelse.

Lertykkelsen nord for boringerne tynder ud, hvorfor der ikke umiddelbart
kan peges pa et egnet borested, men det er muligt at en neermere undersg-
gelse kan vise muligheder i den retning.

En flytning af vandveerkets 4 boringer, kreever en tilbagekaldelse af den
galdende indvindingstilladelse, og dette kan ikke ske uden erstatning, jvf.
vandforsyningslovens § 32. Omkostningerne kan vurderes til at veere i star-
relsesordenen 2 mio. kr. (estimeret af Storstrams Amt).

ad 5. Sammenfattende vurdering
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Pa grund af Radvigs beliggenhed tet ved kysten — i kystnarhedszonen — er
der begraensede muligheder for byudvikling, idet arealer til nye helarsboli-
ger kun kan udlaegges bag byen — mod nord.

Det vil derfor veere af afggrende betydning for byens og dermed for kom-
munens udviklingsmuligheder, at der allerede nu tages fat pa at lgse opga-
ven med at sikre en god og palidelig vandforsyning til Redvig og omegn.

Radvig Vandverks boringer blokerer i dag for en hensigtsmassig udvikling
af Redvig.

Der skal derfor tages sarlige hensyn ved udnyttelse af lokalplanomradet til
helarsholiger, kombineret med et sarligt og udvidet overvagningsprogram
for 4 af vandveerkets boringer.

Pa laengere sigt skal der arbejdes for en flytning af boringerne, sa vandind-
vindings- og bosatningsinteresserne kan forenes.
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