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Historie

PSR

" “Omradets beliggenhed og
karakter

REDEGORELSE

]

Lokalplanens baggrund

Fiskeriforeningen for R¢dvig Fiskerihavn
har i en henvendelse til Stevns Kommune
spgt om tilladelse til en udvidelse af
havnens landomrdde mod vest.
Hauneudvidelsen skal ske ved, opfyldning
af s¢territorium og tznkes at udggre et
areal pa ialt ca. 7500 m?, som .skal
anvendes til havneformdl.

Baggrunden for havneudvidelsen er bl.a.
at fiskerne har matte anskaffe flere
forskellige redskaber for at kunne
udnytte de smd fiskekvoter aret rundt,
hvilket har medf¢rt behov for flere red-
skabsskure og mere oplagringsplads.

P4 denne baggrund har Stevns kommunal-
bestyrelse besluttet at udarbejde nar-
vaerende lokalplan for hele havneomradet.

Lokalplanomradet, eksisterende forhold

Repdvig Havn blev pabegyndt omkring 1840
af godsejer Scavenius, som anlagde
skibsbro med slidske og kran. I 1861
blev der opf¢ert en egentlig havn, som
ses pd efterfgplgende billede, og denne
medferte pget fiskeri, handel og indu-
stri.

Havnen blev i 1943 udvidet mod vest,
hvor den nuvarende fiskerihavn blev
etableret. .

Re¢dvig Havn ligger ved foden af en stejl
moranelersklint, som pa& sit hgjeste
sted, ved kursusejendommen HK-klinten,
er ca. 8,5 m hgpj og jevnt faldende mod
¢st til havneniveau ved Sovej.

Klinten er under stadig nedbrydning, og
vest for havnen er klinten derfor flere
steder beskyttet ved betonstébninger.
Mod nord afgranses lokalplanomradet af
bymessig bebyggelse, i form af bolig- og
centeromrdder, med karakter af fritlig-
gende bebyggelse overvejende fra o.
1920'erne og 1 1-2 etager.

Bebyggelsen pd klinten er meget forskel-
lig i sterrelse og karakter og markeres
mod vest af aldre sommerhusbebyggelse i
en etage, HK-klinten i 2 etager, og tra-
ditionel fritliggende bebyggelse i 1%-2
etager, samt mod ¢st af det tidligere

wed



N._ﬂwdi}ig Havn, som den sd ud efter 1861.. Fra venstre ses havnefoged-
boligen, midt 1 billedet en kalkovn og lodshuset, der begge for-
svandt under stormfloden i 1872, og endelig flintovnen.



pakhus i 3% etage og den nyopfgrte kopi
af flintovnen p& "Christiansg".

Rpdvig Havn fremtrader som en sammen-
hengende del af Redvig by og danner en
naturlig afrunding af byen mod Oster-
sgen.

Anvendelse Behyggelsen i og ved havnen er etabl-
eret over en langere periode, overve-
jende langs Havnepladsen og klinten.

Havneomradet har karakter af "selvgro-
et" erhvervs- og fritidsomrade, med
bebyggelser i 1-2 etager af meget
varieret karakter og st¢rrelse, dels
som murede, pudsede og malede huse, og
dels som huse i tra, stdl eller beto-
nelementer.

Omrddets funktionelle indhold er i dag
noget forskelligt sammensat.

Fiskerihavnen Rpdvig fiskerihavn er den naststorste
fiskerihavn pd Sj®lland og beskaftiger
i dag ialt ca. 100 personer.
Fiskefladden udge¢r 13 trawlere, 12
garnbdde, 13 bundgarnsbade. 9 bade er
over 19 ton og 5 bade over 20 ton.
Hertil kommer 11 udefra kommende
kuttere, der bruger Re¢dvig havn som
base til 1landing af fangst og til
indk¢b af proviant og materiel.
I fiskerihavnen, som ejes af Fiskeri-
foreningen, findes i dag Re¢dvig Skibs-
og Badebyggeri (badevarft), R¢dvig
Motor Kompagni (smedevarksted), k¢le-
hus og isvark, begdehal, garnhus,

- oliesalgssted, st¢rre og mindre red-

skabsskure samt havnekontor for fi-
skerihavnen. :

Endvidere er der 1 det nu ophg¢rte
"Repdvig Fiskeindustri" med filet-
skareri, indrettet en fiskeeksport-
virksomhed med en mindre fiskebutik.

Herudover rummer fiskerihavnen ogsa
bebyggelse til fritidsformdl i form af

roklub.
De ubebyggede arealer - som er asfal-
terede eller grusbelagte - anvendes

til oplag af materiel, bade, redskaber
og lignende, samt som udend¢rs ar-
bejdsomrader for badevarftet og
redskabsskurene.
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Lystbadehavnen

Trafik og trafiksikkerhed

Registrering

Lokalplanens formal

-nt

Lystbddehavnen, som ejes af Stevns
Kommune, har baddepladser til 133 bade,
plads for parkering og badeoplag samt
bebyggelse i form af klubhus, cafe-
teria og havneadministration, mv.

Havneomrddet er prazget af biltrafik
med for he¢j gennemkgrselshastighed,
is®r fra adgangsvejene Osters¢gvej og
Sevej, hvor oversigtsforholdene begge
steder i forhold til Havnepladsen
samtidig er meget darlige.

Endvidere er der ingen adskillelse
mellem korende og gdende trafik i
fiskerihavnen, hvilket hazmmer befolk-
ningens adgang til stranden og den
daglige géende og ke¢rende trafik i
havnen.

Herudover er parkering i fiskerihavnen
sparsom og tilfaldig. Uden for sejler-
sasonen anvendes parkeringsarealerne i
lystbddehavnen til badeoplag mv., som
delvist blokerer for ko¢rende adgang
til lystbddehavnen.

P4 modstdende side ses en registrering
af den nuvarende bebyggelse og area-
lanvendelse for Re¢dvig Havn, samt
lokalplanomradets afgransning.

Lokalplanens formdl er

- at skabe grundlag for at der kan
ske en udvidelse af havnearealet
mod vest ved opfyldning af s¢terri-
torium pa ialt ca. 7.500 m?, samt
som fplge af en afrunding af havne-
omradet med et nyt strandareal

- at skabe de bedste betingelser for
fiskerihavnens fortsatte drift som
erhvervshavn

- at skabe mulighed for, at lystbade-
havnen fortsat kan udvides og
anvendes til offentlige formdl,
samt ferie- og fritidsformal

- at overfeore dele af havneorientere-
de center- og boligomrader nord for
Havnepladsen, for at sikre
lystbadehavnens udvikling



Lokalplanens indhold

Lokalplanomrade

Omradets anvendelse

nert

- at skabe mulighed for, at havneom-
rddet som helhed udnyttes pa en
hensigtsmessig made, ved at fast-
laegge bebyggelsesregulerende be-
stemmelser tilpasset omradets
sarlige karakter, samt ved kun at
tillade bebyggelse og anlzg, hvis
anvendelse har en naturlig tilknyt-
ning til havnen og kysten

- at forbedre trafiksikkerheden . i
omradet, ved at skabe grundlag for
en adskillelse af den ko¢rende og
gaende trafik og for flere par-
keringsaraler, samt at skabe bedre
muligheder for befolkningens adgang
til kysten

Lokalplanens indhold omfatter:

Lokalplanomradet er vist pa kortbilag

1 og omfatter hele havneomradet, samt

et strandareal mod vest.

Fiskerihavnen
Lokalplanen fastlagger den fremtidige
anvendelse af fiskerihavnen - omrade

A, Bl, B2 og B3 (se kortbilag 2) - til
erhvervsformdal, der har et naturligt
tilh¢rsforhold +til havnen, 83 som
fremstillings-, verksteds-, hand-
vaerks-, handels- og oplagsvirksomhed
og lignende, samt til offentlige
formdl, sd som vej, sti og parkering.

For at sikre, at roklubben forsat kan.

udvikles og tilpasses i omradet, er
der 1 1lokalplanen endvidere &bnet
mulighed for at der kan etableres
bebyggelse og anlag til offentlige
formdl, 1 form af ferie- og fritids-
formdl, med naturlig tilknytning til
kysten og havnen som helhed.

Lystbadehavnen

I lystbddehavnen - omrade Cl og C2 (se
kortbilag 2) -~ fastlagges fremtidig
anvendelse til offentlige formal, som
lystbadehavn, ferie- og fritidsformal
og lignende.

Lokalplanens hensigt er at forbedre
lystbadehavnens indretning og anven-
delsesmuligheder ved bl.a. i mindre
omfang at inddrage havneorienterede
center- og boligarealer nord for
Havnepladsen.



Vej, sti- og parkerings-
forhold

PR

Nyt strandareal

Det' nye strandareal - omrade D (se
kortbilag 2) - ma kun anvendes til
offentlige formdl, til boligformal, i
det nuvarende omfang, samt til rekrea-
tive formdl, sdsom nyt strandareal.
Omradet er udformet sdledes, at den
nye fremrykkede kystlinie danner en
haomonisk afslutning og forbindelse
mellem havnen og kysten.

Det nye strandareal tankes etableret
ved sandopfyldning eller ved foran-
staltninger - inden for en overskueli-
ge periode - som vil medf¢re en natur-
lig sandopfyldning.

Anlazggelse af nyt strandareal skal ske
pa baggrund af en teknisk vurdering og
unders¢gelse, der skal tilsikre en
stablil strand.

Den herved fremkomne brede sandstrand
vil vaere egnet til rekreative formal.

Vejadgang til lokalplanomradets enkel
te delomrdder sker fra Havnepladsen.
Det er lokalplanens hensigt at forbed-
re trafiksikkerheden pd& havnen ved
bl.a. at etablere en adskillelse af
den ko¢rende og gdende trafik, og ved
at skabe bedre mulighed for befolknin-
gens ugenerede adgang til kysten og
havnen.

Hastighedsdampende foranstaltninger
kan udfgpres langs Havnepladsen, i form
af vejindsnavringer, havede vejfelter

og lignende, ved S¢vej/Havnepladsen og

@sterse¢vej/Havnepladsen, 1 princippet
som vist pa kortbilag 2 og 3.

Hastigheden i havneomradet fastholdes
som 1 dag til max. 30 km/t.

Lokalplanen sikrer, at der ved etable-
ring af havneudvidelsen mod vest etab-
leres parkerings- og vendeplads i fi-
skerihavnens vestlige del, ligesom der
etableres sti fra HK-Klinten til
stranden. Sti fra Plusvejs forlangelse
til fiskerihavnen fastholdes.

Lokalplanen muligger endvidere, at der
langs Havnepladsen og dennes forlan-
gelse i fiskerihavnen kan etableres
lengdeparkering og nyt gangareal fra
Spvej til den nye strand mod vest.

Nrd



Bebyggelsens omfang og
placering

~ret

Lengdeparkering og gangareal etableres
i vejrabat og tznkes udfgrt i plan med
vej enten markeret med malede striber,
felter eller som et skift i belagnin-
gen.

Ny bebyggelse i fiskerihavnen tankes

houedsageligt opf¢rt som halbygninger
i form af redskabs- og vaerk-
stedsbygninger.

Bygningshg¢jde for den overvejende del
af bebyggelsen i havneomradet er i dag
mellem 6-7,5 m, med kun mindre byg-
ningsfremspring og bygningsdele med en
sterre hgjde. _

Det til boliger indrettede pakhus mod
¢st er omraddets hgjeste bygning péa
ialt 13,5 m.

Ny bebyggelse og anleg er s¢gt indpas-
set i den kystlandskabelige helhed,
idet lokalplanen fastlagger byggefel-
ter, inden for hvilke ny bebyggelse
skal placeres, og idet ny bebyggelse
ikke vil afvige i volumen og h¢jde fra
den eksisterende bebyggelse i omradet.

Den st¢grste del af bebyggelsen vil
forsat vaere lavere end klintens he¢je-
ste punkt, kote +8,5 m. Ny bebyggelse
langs klinten vil blive placeret med
en indbyrdes afstand pad min. 8 m,
sdledes at klinten og klintens forlegb

stadig kan ses ved indsejling og fra

havnen.

Udsigtsforholdene fra bebyggelsen pa
klinten vil kun i mindre grad blive
&ndret, idet der alene 1 byggefeltet
omkring badevarftet tillades bygnings-
h¢jder pd op til 12 m, fordi der her
er behov for at arbejde med ste¢rre
skibe indend¢rs hele aret uafhengigt
af vejrlig.

Ny bebyggelse i hele havneomradet
tillades opfert i 1%-2 etager og en
hg¢jde pa 7,5 m, undtaget ny bebyggelse
pad ¢st- og sydmole som tillades opfert
i 1 etage. Kun ved byggefeltet omkring
badevarftet kan der tillades en byg-
ningshe¢jde pd 12 m og 2% etage.

Der henvises til illustrationerne
sidst i redeggrelsen som viser h¢jde-
forholdene for ny bebyggelse sat i
forhold til omradets eksisterende
bebyggelse og anlag, samt kortbilag 2
og 3.

-7 -
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Bebyggelsens ydre
fremtraden

Ubebyggede arealer

Lokalplanens forhold til
anden planlagning

PYSs

Der® fastlagges bebyggelsesregulerende
bestemmelser bl.a. vedr. husdybder,
tagformer, taghaldninger, materialer
mv..

Der fastlagges en ensartet farvehold-
ning til bebyggelsen, inspireret af
bynavnet "Rpd-vig", sdledes at facader
skal fremtrade i1 farverne re¢d, mgrke-
brun og sort eller en blanding heraf,
og med r¢ode eller sorte tage.

Der fastlagges retningslinier for
indretning af parkering, tilke¢rsels-
arealer, kajarealer og beplantning i
hele havneomradet.

Kommuneplan

Lokalplanens omrdde ligger i kommu-
neplanens omrade 2E2, Fiskerihavnen og
omrade 2E3, Lystbadehavnen, Rgdvig.

Sammen med narvarende lokalplanforslag
er der udarbejdet forslag til @&ndring
af kommuneplanens rammer saledes:

"Forslag til Kommuneplantillzg nr. 4
rammezndring, til Stevns Kommuneplan
1993-2002.

For omrdde 2E2 (Fiskerihavnen) gzlder

fplgende rammer:

Anvendelse

Omrddets anvendelse fastlagges til
havneformdl. Der kan opfgres bygninger
og anlag, der har et naturligt til-
hgrsforhold til fiskerihavnen, sasom
oplags-, fremstillings-, verksteds-,
handels-, service- og lignende virk- .
somhed.

Endvidere kan der opfeores anlag og
bebyggelse til offentlige formal, med
naturlig tilknytning til kysten og
havnen som helhed.

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsens hpjde md ikke overstige 2
etager og 7,5 m. '

Szrlige muligheder i lokalplan
En lokalplan kan, uanset ovenstaende
bestemmelser, muligggre



PN

- at der inden for omradet indpasses
anden anvendelse end navnt ovenfor,
sdfremt omrddets karakter af havne-~
omrdde ikke brydes og safremt det
ikke medfgrer vasentlige gener for
omgivelserne

- at der i dele af omradet opfores
hebyggelse med en bygningsh¢jde pa
maksimalt 2 etager med udnyttet
tagetage og en bygningsh¢jde pa 12
meter.

Ubebyggede arealer

Der skal sikres udlag til parkerings-
arealer efter Kommunalbestyrelsens
narmere skon.

For omridde 2E3 (Lystbadehavnen) gzlder

folgende rammer:

Anvendelse

Omradets anvendelse fastlagges til of-
fentlige formdl, sdsom lystbadehavn,
samt ferie- og fritidsformal, oplags-
og opholdsomrader og lignende.

Der kan opfgores bebyggelse og anlag
til offentlige formdl, servicevirksom-
hed, mindre butikker og lignende med
naturlig tilknytning til lystbadehav-
nen og kysten.

Bygninger med formal af kulturel art

kan endvidere tillades indpasset 1

omradet.

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsens hpjde ma ikke overstige 2
etager og 7,5 m.

Sarlige muligheder i lokalplan
En lokalplan kan, uanset ovenstaende
bestemmelser, muliggo¢re

- at der inden for omradet indpasses
anden anvendelse end navnt ovenfor,
sdfremt omraddets karakter af fri-
tidsomrdde ikke brydes og safremt
det ikke medfg¢rer vaesentlige gener
for omgivelserne

'Ubebyggede arealer

Der skal sikres udlag til parkerings-
arealer efter Kommunalbestyrelsens

narmere skon.

Narvarende lokalplan er i overensstem-
melse med ovenstaende rammer.

-9 -
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Planlagning i kystomrader

Lov om planlagning

Pyl

Regionplan
Ifplge regionplanen er hele R@dvig
beliggende i kystzone.

I planloven tilsigtes, at den sammen-
fattende planlagning i kystomraderne
og den konkrete sagsbehandling skal
sikre, ‘

- at de A4bne kystomrader sa vidt
muligt fortsat friholdes,

- at de anlag og bebyggelser, der
kraver kystnar beliggenhed, indpas-
ses 1 kystlandskabet,

- at de kystnare byer (som R¢dvig),
fortsat kan fornyes og udvikles.

Loven stiller forskellige krav til
planlagningen for de kystnzre dele af
byzonerne og til planlagningen i
kystnarhedszonen.

Planlagningen i kystnzrhedszonen

Kystnerhedszonen omfatter landzonearea
ler og sommerhusomrader inden for en
afstand af 3 km fra kysten.

For planlazgningen i kystnarhedszonen
galder,

- at der kun ma inddrages nye arealer
i byzone og planlagges for anlzg i
landzone, safremt der er en sarlig
planlagningsmassig eller funktionel
begrundelse for en kystnar lokali-
sering,

- at der, bortset fra trafikhavnean-
lag og andre overordnede infra-
strukturanlag, kun i ganske sarlige
tilfelde kan planlzgges for bebyg-
gelse og anlag pa land, som for-
udsatter inddragelse af arealer pa
spterritoriet eller sarlig kystbe-
skyttelse,

- at nye sommerhusomrdder ikke ma
udlagges, og eksisterende sommerhu-
somrdder skal friholdes til ferie-

formal,

- 10 -
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Lov om naturbeskyttelse

- at ferie- og fritidsanlag skal
lokaliseres -efter sammenh@&ngende
turistpolitiske overvejelser og kun
i forbindelse med eksisterende
bysamfund eller ste¢rre ferie- og
fritidsbebyggelser,

- at offentlighedens adgang til
Kysten skal sikres og udbygges.

Lokalplanlagning og vurdering af
pavirkning af omgivelserne

I loven fastsattes endvidere, at 1
rededeg¢relsen til lokalplanforslag i
kystnezrhedszonen skal der oplyses om
den visuelle pdvirkning af omgivelser-
ne, og der skal ved bygningsh¢jder
over 8,5 m anfgres en begrundelse for
den ste¢rre h¢jde. Herudover skal
redeggrelsen omfatte eventuelle andre
forhold, der er vasentlige for vareta-
gelsen af natur- og friluftsmassige
interesser.

Visualisering

For at redeg¢re for havnens indpasning
i kystlandskabet er i illustrationerne
sidst i redeg¢relsen vist h¢jdeforhol-
dene for ny bebyggelse sat i forhold
til omradets eksisterende bebyggelse

og anlag.

Lokalplanen er i overensstemmelse med
regionplanens retningslinier for
planlagning i kystnare omrader.

Naturbeskyttelsesloven fastlagger
bl.a. et forbud mod alle andringer i
naturtilstanden af strandbredder og
andre kyststrazkninger.

Med 1lovendringen af 1. Jjuni 1994
udvides strandbeskyttelseslinien fra
100 meter til 300 meter. For visse
kyststrakninger, f.eks. de med bebyg-
gelse, vil der pa baggrund af en
vurdering foretaget af en speciel
nedsat kommission kunne fastsattes, at
beskyttelseslinien slet ikke er gazl-
dende, eller at den forl¢ber narmere
kysten end de 300 meter.

- 11 -



Agenda 21

Lokal Agenda 21

Py ]

Spildevandshandtering mv.

Eksisterende strandbeskyttelseslinie
ophaves inden for lokalplanomradet,
idet der kan etableres ny bebyggelse
til havneformdl og ny fremrykket
kystlinie, i princippet som vist pé
kortbilag 2 og 3.

Miljeforhold .

Ved FN's konference i1 Rio i 1992
underskrev Danmark sammen med 176
andre lande et dokument, der forplig-
ter landene til at satte miljget pa
dagsordenen (agenda) for det 21.
drhundrede, og til at arbejde for en
baredygtig udvikling til gavn for
jordkloden og livet pad denne, ogséd pa
lang sigt.

Stevns Kommune har besluttet at udfor-
me lokale bidrag til den globale
udvikling, ved at stegtte aktiviteter
der kan fremme:

- helhedssyn og tvarsektorial tank-
ning

- aktiv borgerdeltagelse

~ kredslgbstankegang

- inddragelse af globale hensyn

- styrkelsen af det langsigtede
perspektiv

Lokalplanen bidrager til en baredygtig

udvikling ved

- at give erhvervsvirksomhederne i
omrddet gode vilkar for fiskeri og
produktion og dermed forbedre
milj¢forholdene samt forebygge og
bekampe forurening

- at forbedre udnyttelsen af havnen
og kysten til fritids- og feriefor-
mal

Der skal etableres modtageforhold for
lystsejlernes kloakspildevand og
spildolie.

- 12 -
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VVM-vurdering Efter milj¢loven skal en rakke narmere
angivne anlag og produktioner milje-
godkendes. Storstrgms Amt vurderer om
den videre planlagning for omradet
forudsatter, at der gennemf¢res en
"Vurdering af anlaggets Virkning pa
Miljget" - en sdakaldt VVM-vurdering.
Storstr¢gms Amt har fundet at projek-
tet, som foresldet i lokalplanen, er
en regulering af en eksisterende havn
og derfor ikke omfattet af VVM-regler-
ne.

Kystinspektoratet Tilladelse til havneudvidelsen skal
godkendes af kystinspektoratet, pé
baggrund af narvarende godkendte lo-
kalplan.

Py s
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Eksisterende forhold.
Midtermole og lystbddehavnen set fra sydmole.

Fremtidige forhold.
Midtermole og lystbddehavnen set fra sydmole.



Eksisterende forhold.
Vestlig del af fiskerihavnen set fra sydmole.

Fremtidige forhold.
Vestlig del af fiskerihavnen set fra sydmole.



LOKALPLAN NR. 51
R@PDVIG HAVN

I henhold til lov om planlagning (lovbekendtggrelse nr. 746 af 16.
august 1994) fastsattes herved foplgende bestemmelser for det 1 §2

navnte omrade.

§1
Lokalplanens formdl.

-~

1.

1

Lokalplanens formal er:

at skabe mulighed for fiskerihavnens
fortsatte drift som erhvervshavn ved at
storstedelen af 1lokalplanomradet kun
anvendes til bebyggelse for virksomheder,
som har en naturlig tilknytning til f£fi-
skerihavnen

at sikre, at en del af lokalplanomradet
anvendes til offentlige formdl og til
ferie- og fritidsformdl, sasom lystbade--
havn mv., med bebyggelse og anlag, der har
en naturlig tilknytning til lystbadehavnen’
og kysten

at inddrage et areal beliggende vest for
havnen ved opfyldning af s¢territorium
til havneformdl og offentlige- og rekrea-
tive formdl sdsom nyt strandareal

at overfore dele af havneorienterede
center- og boligomrader nord for Havne-
pladsen til anvendelse for lystbddehavnens
udvikling :

at sikre en hensigtsmessig udnyttelse af
omrddet ved at fastlagge forskellige be-
byggelsesregulerende bestemmelser, til-
passet omradets sarlige karakter

at skabe grundlag for anlag af et tra-
fiksikkert vej- og stisystem inden for
omradet

at offentligheden sikres adgang til kysten

at ny bebyggelse s¢ges indpasset i den
kystlandskabelige helhed.

- 14 -



§2
Omride og zonestatus

§3
Omrédets anvendelse

2.1
Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag
1 og omfatter fgplgende matr.nr.:

22 mp, 22 ms, 22 mr, 22 nm, 22 mg, 22ha, 22
hb, 22 go, 22 g2, 22 gz, 22 my, 22 fg, 22ff,
22f, 22kr, 22e, 22mt, 63 b og del af 22 mg¢
alle af Lille Heddinge By, Lille Heddinge
sogna. .

Del af 1b, del af 1lc, del af 1 an, del af 1
ao, del af 1 ap, del af 1 v og 1 cl alle af
Sk¢rpinge By, Havnelev sogn, samt alle
parceller, der efter den 1. august 1997
udstykkes inden for lokalplanomradet.

2.2

Lokalplanomradet er beliggende i landzone.,
med undtagelse af lystbadehavnen omrade C1l
og C2, som er i byzone, ligesom matr. 22hb
og 22ha begge af Lille Heddinge By, Lille
Heddinge sogn, i omrade A og del af matr.
1c, del af 1 an, del af lao, del af 1 ap og-
del af 1lv alle af Sk¢rpinge By, Havnelev
Sogn i omrdde D er i byzone. :

2.3

Omradeinddelingen mellem omrade B3 og Cl,
som vist pa kortbilag 2, er ikke tiltankt at
dele nogle matrikler, sd de ligger i to
omrader.

3.1
Omridde A, Bl, B2 og B3 ma kun anvendes til

havneformél

Inden for omradet m& kun indrettes eller
opfgores bebyggelse og anlag til:

- fremstillings-, verksteds-, hdandvarks-,
handels-, service- og oplagsvirksomheder,
som har en naturlig driftsmassig tilknyt-
ning til fiskerihavnen

- offentlige formdl, sasom vej, sti, par-
parkering, fallesanlag og lignende.

- endvidere kan der i mindre omfang opfe¢res
bebyggelse og anlag til offentlige formal,
samt ferie- og fritidsformal med naturlig
tilknytning til havnen og kysten, men kun
efter kommunalbestyrelsens sarlige tilla-
delse i hvert enkelt tilfalde.

I omrdde B3 skal der endvidere indhentes
Amtsradets accept til ovennavnte.
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§4
Udstykninger

§5

Vej, sti- og
parkeringsforhold
samt strandareal

3.2

Omrade Cl og C2 ma kun anvendes til offent-
lige formal, samt ferie- og fritidsformdal,
sdsom lystbadehavn, parkering, badeoplag og
lign.

Der m& inden for omrddet kun opfgres eller
indrettes bebyggelse og anlag til offentlige
formal, privat- og offentlig servicevirksom-
hed, . sasom havnekontor, restaurant, klub-
virksomhed, ferieboliger, kulturelle formal
og lignende, samt mindre butikker og .boder,
med en naturlig tilknytning til lystbade-
havnen og kysten.

Se servitut § 12.

3.3

Omrade D md kun anvendes til offentlige
formal, boligformdl (i det nuvarende omfang)
og til rekreative formdl sdasom nyt stran-
dareal. Omradet ma& ikke bebygges, og skal
henligge som strandareal.

3.4

Der kan etableres boliger inden for lokal-
planomradet, safremt det er 1 tilknytning
til en erhvervsvirksomhed og safremt hensy-
net til virksomhedens drift taler for det og
efter Kommunalbestyrelsens godkendelse i
hvert enkelt tilfazlde.

I omrdde C2 kan der endvidere tillades
opfert tilbygninger til eksisterende boliger
efter Kommunalbestyrelsens godkendelse i
hvert enkelt tilfalde.

3.5 o

Al virksomhed indenfor lokalplanomradet skal
godkendes og reguleres iht. Miljgbeskyttel-
seslovens bestemmelser. '

4.1

Matrikulare andringer kan ske 1 det om-
fang, det er n¢dvendigt for lokalplanens
realisering, og efter Kommunalbestyrelsens
godkendelse i hvert enkelt tilfzlde.

5.1

I omradet udfgpres nye veje, rabat, sti-

er, hastighedsdempende foranstaltninger og
parkering i1 princippet efter de hovedret-
ningslinier og med de tilslutninger til de
bestdende veje og stier, som er vist pa
kortbilag 2 og 3, sdledes:

- 16 -
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- vejen a-a i omrdde A anlzgges i en bredde
pd 13 m, heraf med rabat i hver side pa
3,5 m. Endvidere anlazgges ¢vrig rabat mod
nord i omrdde A i princippet som vist pa
kortbilag 2.

- vende- og parkeringsplads mod vest i
omrade A anlagges med min. 8 parke-
ringspladser og i princ1ppet som vist pa
kortbilag 2 og 3

- sti b-b i omrdde A anlagges med enbbeleg—
ningsbredde pd min. 1,2 m

- eksisterende st¢rre trapper i klinten skal
spges fastholdt

- i omrdde A ved trappe i1 Plusvej's for-
langelse skal efterf¢lgende sti anlzgges
med en belagningsbredde pa min. 1,2 m

- der etableres hastighedsdempende foran-
staltninger langs Havnepladsen, i form af

vejindsnazvringer, havning af vejfelter og.

lignende.

5.2

I omrdde A og Bl skal privat parkering ske
pd egen grund og som langdeparkering i ra-
bat.

Herudover skal parkering i hele havneomradet
ske pad eksisterende og nye parkeringsarea-
ler. Antal af parkeringspladser skal s¢ges
fastholdt og evt. ¢ges.

5.3

I omrdde A reserveres der areal i1 rabat til
langdeparkering, mellem indko¢rslerne, og
adgangs- og fodgsngerareal med en belag-
ningsbredde pa ialt 3 m, i princippet som
vist pd kortbilag 2. Langdeparkering og ad-
gangsarealer anlagges efter Kommunalbesty-
relsens narmere skon.

5.4
Omrade A, Bl, B3 og Cl fastlegges til omréa-
der med fartdempning til max. 30 km/t.

5.5
Alle veje og parkeringspladser (P) udlzgges
som private fallesveje med vej ret for
samtlige ejendomme inden for lokalplanomra-
det.
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§6

Tekniske anlag mv.

Py ]

5.6

Etablering af nyt strandareal i omrade D,
skal ske pd baggrund af en teknisk underso-
gelse/vurdering, der kan sikre anlaggelse af
en stabil strand efter et projekt, som skal
godkendes af kommunalbestyrelsen.

5.7 . :

Ved etablering af havneudvidelsen og ny
bebyggelse i omrade A og Bl skal der an-
lagges vej a-a, rabatter, vende- og parke-
ringsplads, sti b-b og nyt strandareal, jfr.
§§ 5.1 og 5.6.

6.1

Alle 1lokalplanomrddets forsyningsledninger
skal udfgpres som jordkabler.

6.2

Ny bebyggelse i lokalplanomradet skal til-
sluttes distributionsnettet for naturgas i.
overensstemmelse med varmeforsyningsplanen._

6.3

Inden ny bebyggelse igangsattes skal eksi-
sterende ledningstracé i1 jord undersegges,
respekteres eller omlazgges.

6.4

Belysning af lokalplanomradets parkerings-,
fardsels-, kaj-, oplags- og fzlles friarea-
ler og lignende md kun placeres og udf¢res
efter en samlet plan, der er godkendt af
kommunalbestyrelsen. Co :

6.5

Udend¢rs “antenner og paraboler ma ikke
etableres inden for omrade A, Bl, B2, B3, Cl
og D. Til erhvervsmassig og offentlig brug
kan Kommunalbestyrelsen 1 sarlige tilfazlde
give tilladelse til opsatning af antenner,
an tennemaster eller lignende, safremt disse
efter Kommunalbestyrelsens sk¢n ikke er til
gene for omgivelserne.

6.6
Inden for omrdde C2 m& der normalt Kkun

opsattes paraboler, hvis overkant malt fra
terrzn ikke md overstige en h¢jde pa 2,5
meter. Parabolens diameter ma ikke overstige
90 cm.

Udvendige antenner, paraboler, antennemaster
mv. md ikke opsattes pa bebyggelsens facade
og tagflade mod gadesiden.
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§7
Bebyggelsens omfang
og placering

PYos |

7.1

Inden for omrdde A skal ny bebyggelse pla-
ceres inden for de pad kortbilag 2 wviste
byggefelter.

Hovedbygning skal placeres 0-1,0 m fra ra-
bat.

Bebyggelsen inden for omradet, md ikke op-
fores i en hpjde der overstiger 7,5 m og
etageantallet md ikke overstige 1% etage.

Husdybden ma ikke overstige 12 m.

7.2

Inden for omridde Bl og B3 skal ny bebyggelse
placeres inden for de pa kortbilag 2 viste
byggefelter.

Bebyggelsen md ikke opferes i en hpjde, der
overstiger 7,5 m og etageantallet md ikke
overstige 2 etager.

~rd

Dog kan der, safremt hensynet til omradets

eller anlaggets drift taler for det, inden

for omrade Bl 1 det ¢stligste byggefelt
tillades opfort bebyggelse i en h¢jde pa op
til 12 m, men kun efter Kommunalbestyrelsens
serlige godkendelse i hvert enkelt tilfazlde.
Etageantallet ma ikke overstige 2 etager med
udnyttet tagetage.

Husdybden ma ikke overstige 10 m og bygnin-
gens langde ma ikke overstige 30 m.

7.3
Inden for omrdde B2 kan der opsattes red-

skabsskure pa 9,45 m’ pad vilkar:

- at alle redskabsskurene bliver identiske
med det opfeorte pregvehus, herunder den
ydre udformning, materialevalg og farve,
og

- at redskabsskurene vedligeholdes regel-
messigt mindst hvert 3. ar,

7.4
Inden for omrade Cl og C2 skal ny bebyggelse
placeres inden for de pad kortbilag 2 viste

byggefelter.

Bebyggelsen md ikke opfgres i en h¢jde der
overstiger 7,5 m og etageantallet ma ikke

overstige 2 etager. Dog m& bebyggelse pa
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§8
Bebyggelsens ydre
fremtraden

¢stmolen inden for omrdde Cl ikke opfores i
en h¢jde der overstiger 5,5 m og etagearea-
let md ikke overstige 1 etage.

Husdybden md ikke overstige 10 m.
Bygningens langde ma ikke overstige 30 m.

7.5 . .
Oomrade D ma ikke bebygges.

7.6

Inden for lokalplanomradet skal bebyggelsen
opfopres med saddeltage med en taghaldning pa
min. 25°.

Hovedbygningernes tage skal orienteres som
vist pd kortbilag 3. I omrade A kan bebyg-
gelse langs klinten i fiskerihavnen sdledes
have tagretning parallelt med ve] eller
vinkelret pa vej, evt. som sammenbyggede
gavlhuse.

b

8.1

Inden for lokalplanomradet skal bebyggel-
sens facader fremstd efter en farveskala
bestdende af farverne, r¢d, megrkebrun og
sort eller en blanding af disse farver.
Vinduer skal males 1 lyse farver, og porte
og udv. d¢re kan gives afvigende farver.
Ved mindre tilbygninger til eksisterende
bebyggelse kan Kommunalbestyrelsen tillade
andre farvevalg.

8.2
Tage skal_ 1 1lokalplanomradet fremstd med

sort eller r¢d farve.

Tagmaterialer som tagstensefterlignende
metalplader ma ikke anvendes.

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende
tagmaterialer, dog undtaget glas, herunder
glas til indgangspartier og lignende.

Ved mindre tilbygninger til eksisterende
bebyggelse kan Kommunalbestyrelsen tillade
andre farvevalg.

8.3

I byggefeltet omkring badevarftet i omrade
Bl, skal Kommunalbestyrelsen godkende den
ydre fremtraden af ny bebyggelse, sa den
fremstar harmonisk indpasset.
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8.4

I omrdde C1 og C2 skal ydervagge fremsta
murede og overfladebehandlet med puds, vand-
skuring eller filtsning, der kan males,
eller lodret eller vandret bekladt med tra,
som ru bradder (et pa to eller pa& klink)
eller profilbradder, til maling.

b +

8.5

Ingen form for skiltning eller reklamering
ma finde sted, med mindre kommunalbesty-
relsen giver sarlig tilladelse hertil.
Facadeskiltning skal placeres umiddelbart
over stueetagens vinduer og de¢re eller pa
ruder, men md ikke vare sammenhangende over
hele facaden. Skilte skal udfg¢res malede
eller som lgse bogstaver pa facaden.
Lysskilte ma ikke opsattes.

Skilte og reklamering ma ikke have en h¢jde
der overstlger 0,3 m og et samlet omfang pa
max. 1,0 m? pr. (pébegyndt) 20 m facadelang-
de mod vej.

Skiltningen skal fglge opdelingen af vindu-
er, d¢re og porte og md ikke helt eller’
delvist skjule vindskeder, indfatninger og
lignende bygningsdele.

Placering af skilte for forskellige virksom-
heder pd en og samme facade skal samordnes,
sd der opnas en god helhedsvirkning.

Fritstdende skiltning, henvisningsskilte,
flagstanger, navne eller reklameflag,

anden udsmykning, udeservering, vareudstil-
ling og lignende, periodisk sdvel som perma-
nent, kraver Kommunalbestyrelsens tilladel-
se.

—

8.6

Den almene belysning begranses til omraderne
omkring adgangsvejene, stierne og byggefel-
terne. :

Pé fardselsarealerne pa havnen kan etableres
belysning ved punkter, der er vigtige for
fardselens orientering, f.eks. hvor badebro-
er sluttes til land, hvor de knakker, hvor
de ender osv..

Belysningskilderne skal vare afskarmede,
sdledes at lyspunkter ikke kan ses uden for
de omrdder, der ¢nskes belyst.
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§9
Ubebyggede arealer

§10
Bevaringsvardig
bebyggelse

8§11
Forudsatning for ibrug-
tagen af ny bebyggelse

§12
Lokalplanens
retsvirkninger

9.1

Ubebyggede arealer skal ved befastelse,
beplantning og lignende gives et ordentligt
udseende.

Parkeringspladser, veje, stier, kaj-, op-
lags- og opholdsarealer og 1lignende skal
anlagges, befastes, beplantes og belyses i
overansstemmelse med en friarealplan, der er
godkendt af Kommunalbestyrelsen, og efter
retningslinier, som vist pa illustrations-
planens kortbilag 3.

9.2

For ubebyggede arealer til eksisterende
bebyggelse skal der udarbejdes en friare-
alplan, senest 6 mdr. efter narvaerende
lokalplans endelige godkendelse. Friareal-
planen skal godkendes af Kommunalbestyrel-
sen.

9.3
Udend¢rs oplagring, deponering og lignende,

udover det som er godkendt i friarealplanen, -

mda kun finde sted med Kommunalbestyrelsens

tilladelse.

Ved udend¢rs oplagring, deponering og bear-
bejdning af materiel og lignende skal en
passende orden overholdes.

10.1

Inden for lokalplanomradet skal den pa
kortbilag 2 angivne bevaringsvardige bygning
s¢pges bevaret.

-

11.1
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer
der er etableret:

- vej, parkering, sti, strandareal, mv. i
overensstemmelse med §5.7 og §9.1.

- tilslutninger i overensstemmelse med
§6.2.

12.1

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget og
offentliggjort efter reglerne i planloven,
md der ikke, jfr. §18, retsligt eller fak-
tisk, etableres forhold i strid med bestem-
melserne i lokalplanen.
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§13
Aflysning

Lokalplanen medf¢grer ikke i sig selv en
handlepligt til- at @®ndre eksisterende,
lovlige forhold, der saledes kan fortsatte
som hidtil.

Byggeri, udstykning eller &ndret anvendelse
mv., der etableres efter, at lokalplanens
retsvirkninger er tradt i kraft, skal vere i
overansstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. .

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation
til mindre vasentlige andringer af lokal-
planens bestemmelser under forudsatning af,
at det ikke er i strid med planens princip-
per eller formdal.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lo-
kalplanen, galder de almindelige bebyggel-
sesregulerende bestemmelser 1 byggeloven og
lov om planlagning. wt

Lokalplanen indeholder i §10.1] bestemmelser
om bevaringsvardig bebyggelse, som ikke ma
nedrives uden kommunalbestyrelses sarlige
tilladelse. Hvis en sadan tilladelse nazgtes,
kan ejeren efter planlovens §49 under visse
forudsatninger forlange, at ejendommen
overtages af kommunen mod erstatning.

Servitutter.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraznges af planen. : ‘

Herfra er undtaget den af 27. september 1979
tinglyste servitut om matr. nr. 63b Ll.
Heddinge By, L1l. Heddinge's eneret til salg
af is og tilberedning af mad lyst pa matr.
nr. 63, 22f, 22e, 22mt, 22mu, 22bt alle Ll.
Heddinge By, Ll1l. heddinge.

Matrikelnumrene er som ejendommene s3 ud i
september 1979.

Det skal bemzrkes, at matr. nr. 22mu og 22
bt er uden for lokalplanomradet.

13.1

Naervarende lokalplan aflyser lokalplan nr.
12, Re¢dvig, Stevns kommune 1980, for f¢lgen-
de matr. nr.: 22kr, 22e og 22mt alle af
Lille Heddinge By, Lille Heddinge sogn.

13.2
Eksisterende strandbeskyttelseslinie ophaves

inden for lokalplanomradet.
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Vedtagelsespategning

PYend

I henhold til §27 i lov om planlagning har

Stevns Kommunalbestyrelse den 23. april 1998
vedtaget foranstdende lokalplan endeligt.

P4 kommunalbestyrelsens vegne

Stig Serense

Gina @bakke
Kommunaldirekter

Borgmester

wré
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